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Bebauungsplan "Breitmatte 1" mit 6rtlichen Bauvorschriften und Umweltbericht

Veroffentlichung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Minstertal hat am 17.11.2025 in 6ffentlicher Sitzung den
Bebauungsplan "Breitmatte 1" mit ortlichen Bauvorschriften und Umweltbericht gebilligt und
die Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Im Ergebnis des frihzeitigen
Beteiliungsverfahrens wurde der Geltungsbereich des bisherigen Verfahrensgebietes erweitert
und die Nutzungsart geandert.

Ziel und Zweck der Planung:

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Bebauung des Gebiets "Breimatte I" geschaffen werden, in dem die
bereits vorhandene Wohnbebauung um einen Bauplatz erweitert wird. Der Bauplatz dient dem
Eigenbedarf einer einheimischen, jungen Familie.

Nach der friihzeitigen Beteiligung hat sich aufgrund von eingegangenen Stellungnahmen
gezeigt, dass eine Einbeziehung der angrenzenden Bebauung (bestehendes Wohnhaus und
benachbarte landwirtschaftliche Nutzungen) erforderlich ist, um allen Belangen entsprechend
Rechnung zu tragen. In diesem Zuge wurde die Nutzungsart vom Allgemeinen Wohngebiet in
ein Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO gedndert.

Gleichzeitig wurde der Geltungsbereich gegeniiber dem AufstellungsbeschluB um die
bestehende Bebauung Breitmatte 3 und 5 erweitert. Der Bebauungsplan gilt aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke Flst. Nrn. 78-Teil und 77-Teil auf Gemarkung
Untermunstertal.

Es wird wie folgt begrenzt:

* |Im Norden durch SWEG-Bahnlinie und ein bebautes Grundstiick
*= |m Osten durch die Stral3e Breitmatte

= |m Suden durch vorhandene Bebaung

* |m Westen durch Freiflachen

Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt (ohne MaBstab) dargestellt:
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Der Bebauungsplan "Breitmatte I" mit 6rtlichen Bauvorschriften, Umweltbericht und weiteren
Unterlagen wird in der Zeit vom

01.12.2025 bis 09.01.2026 (einschlieBlich)

gemal § 3 Abs. 2 BauGB folgendermalen verdéffentlicht:

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen kénnen auf
der Homepage der der Gemeinde Minstertal https.//www.muenstertal.de unter Aktuelles /
Bauleitpldne im Beteiligungsverfahren/Bebauungsplan ,Breitmatte [“ sowie im zentralen
Internetportal des Landes Baden-Wirttemberg https://www.uvp-verbund.de/kartendienste
(Bauleitplanung) eingesehen und zum Ausdruck heruntergeladen werden.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Minstertal, Wasen 47,
Bauverwaltung, Zi. 23, 79244 Minstertal wahrend der Ublichen Dienststunden (montags bis
freitags 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, mittwochs 14.00 Uhr — 18.00 Uhr) 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Miinstertal
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z.B. Mail:
gemeinde@muenstertal.de), konnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich
oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaBig.


https://www.uvp-verbund.de/kartendienste

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind zur Veroffentlichung (ehemals
Offenlage) verfiigbar:
e Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan von faktorgriin, vom 17.11.2025

e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
erstellt von faktorgriin, vom 17.11.2025

Im Umweltbericht, in den das Ergebnis des zur Veroffentlichung (ehemals Offenlage)
vorliegenden Gutachtens eingearbeitet wurde, sind folgende Umweltinformationen
vorhanden, zu denen Behoérden Stellung im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung genommen
haben:

Aussagen zu Schutzgebieten
Prifung der Betroffenheit geschitzter Bestandteile von Natur und Landschaft
Hierzu liegen keine Stellungnahmen vor.

Aussagen zum Artenschutz
Prafung der Betroffenheit und Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
durch das Biiro faktorgriin in der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung vom 17.11.2025
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Baurechtsamt und Denkmalschutz
vom 19.01.2024 (Thematik: Eidechsenzaun)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: AuBenbeleuchtung, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen)

Aussagen zu den Schutzgiitern
incl. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Mensch:

Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf

Wohnen / Gesundheit und Erholung

Hierzu liegen vor:

Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Trinkwasserversorgung, Regenwassernutzung)

- Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Baurechtsamt und Denkmalschutz
vom 19.01.2024 (Thematik: Larmbelastung, angrenzende landwirtschaftliche Nutzung)

- Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt flir Gewerbeaufsicht vom
19.01.2024 (Thematik: Konkfliktpotential durch Gewerbe und Landwirtschaft, Verkehrslarm
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fiir Brand- und Katastrophen-
schutz vom 19.01.2024 (Thematik: Rettungswege)

Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fir Landwirtschaft vom
19.01.2024 (Thematik: Geruchs-, Larm- und Staubbelastung durch Tierhaltungsbetrieb,
Emissionen durch Bewirtschaftung von Landwirtschaftsflachen

Stellungnahme der Stidwestdeutschen Verkehrs AG (SWEG) vom 26.01.2024
(Thematik: bahnbedingte Immissionen)

- Stellungnahme von Burgern vom 24.01.2024
(Thematik: Emissionen durch landwirtschaftlichen Betrieb)




Schutzgut Flache:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
hinsichtlich Flachennutzung und -verbrauch
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein vom 31.01.2024
(Thematik: Flachenbeanspruchung)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Baurechtsamt und Denkmalschutz
vom 19.01.2024 (Thematik: Flachenausweisung)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Flachenausweisung im Flachennutzungsplan)
Stellungnahme der IHK Sudlicher Oberrhein vom 21.01.2024
(Thematik: flaichenschonendere Ausweisung)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fir Landwirtschaft vom
19.01.2024 (Thematik: Kompensationsflachen)
Stellungnahme von Biirgern vom 24.01.2024
(Thematik: dorfliches Wohngebiet, Flachenbeanspruchung fir ErschlieBung

Schutzgut Boden:
Bestandsbewertung unter Berlicksichtigung der Aussagen des Altlastenkatasters sowie
Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Bodenfunktionen durch
Bodenversiegelung
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V. vom 26.01.2024
(Thematik: Beanspruchung und Zuganglichkeit landwirtschaftlicher Flachen)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Grinordnungsplan, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, flurstiicksgenaue Bodenbe-
wertung, Sicherung AusgleichsmaBBnahmen, Flachenversiegelung, Dachbegriinung, berg-
baubedingte Schwermetallbelastung)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fiir Gewerbeaufsicht vom
19.01.2024 (Thematik: Erdmassenausgleich)
Stellungnahme des RP Freiburg, Ref. 91, Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 15.01.2024 (Thematik: geologische und bodenkundliche Grundlagen,
Boden-bewertung, Bergbau)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fir Landwirtschaft vom
19.01.2024 (Thematik: Zufahrt zu Landwirtschaftsflachen

Schutzgut Wasser:

Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf

Grundwasser und Oberflachengewasser

Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des RP Freiburg, Ref. 91, Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 15.01.2024 (Thematik: Grundwasser)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Flachenversiegelung, Einbau von Zisternen, Dachbegriinung)
Stellungnahme der Stidwestdeutschen Verkehrs AG (SWEG) vom 26.01.2024
(Thematik: Einleitung Oberflachenwasser)




Schutzgut Klima:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das
Klima.
Hierzu liegen Stellungnahmen vor:
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Dachbegriinung)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fir Wirtschaft und Klima vom
19.01.2024 (Thematik: Material- und Farbauswahl der Gebaude)

Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
Biotoptypen und Tierlebensraume, insbesondere durch baubedingte Beeintrachtigungen in
Folge der Beseitigung von Vegetation sowie durch anlagebedingte Beeintrachtigungen in
Folge von Flacheninanspruchnahme.
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Baurechtsamt und Denkmalschutz
vom 19.01.2024 (Thematik: private Griinflachen, Fallbeschrankung von Gehdlzen)
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Griinordnungsplan, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Sicherung Ausgleichsmal3-
nahmen, Kompensationsverzeichnis, Dachbegriinung, Gehoélzanpflanzungen)
Stellungnahme der Stidwestdeutschen Verkehrs AG (SWEG) vom 26.01.2024
(Thematik: Abstand Baumanpflanzungen)

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
Orts- und Landschaftsbild, insbesondere hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Naturschutz vom 19.01.2024
(Thematik: Eingriinung
Stellungnahme von Biirgern vom 26.01.2024 (Thematik: Flachdachbebauung)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
Hierzu liegen keine Stellungnahmen vor.

Mdinstertal, den 27.11.2025

Der Blrgermeister
Patrick Weichert
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