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2 Vorbemerkung

Ausgangslage und Zielsetzung

Angesichts der wirtschaftlichen und demografischen Veranderungen steht die Gemeinde Minstertal vor
der Herausforderung, ihre zukiinftige Rolle als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu definieren. Ziel ist es,
unter Berlcksichtigung gesellschaftlicher, 6kologischer, wirtschaftlicher und demografischer Rahmenbe-
dingungen eine aktive und nachhaltige Entwicklung zu gestalten. Daflir bedarf es klarer konzeptioneller
Vorstellungen dariber, wie sich die Gemeinde in einem Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren positionieren

mochte.
Inhalte und Vorgehen

Der Gemeindeentwicklungsplan verfolgt zwei zentrale Ziele: Einerseits sollen strategische und raumliche
Entwicklungsperspektiven aufgezeigt sowie konkrete Entwicklungsziele formuliert werden. Andererseits
sollen daraus realisierbare MaRnahmen abgeleitet und unter Mitwirkung der Burgerinnen und Birger, des

Gemeinderats sowie der Verwaltung konkretisiert und umgesetzt werden.
Struktur des Konzepts

Neben libergeordneten Leitbildern und Entwicklungszielen umfasst das Konzept konkrete Leitprojekte so-
wie weitere relevante Vorhaben, die fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde von Bedeutung sind. Im
zugehdrigen Investitionsprogramm werden die voraussichtlichen Kosten, der finanzielle Handlungsspiel-
raum der Gemeinde sowie die zeitliche Priorisierung der Mal3nahmen dargestellt.

Verbindlichkeit und Flexibilitat

Das Gemeindeentwicklungskonzept wird als Selbstbindungsplan beschlossen und dient der Einwohner-

schaft, der Verwaltung und dem Gemeinderat als Orientierung fur die zukunftige Entwicklung. Es besteht
jedoch kein rechtlicher Anspruch auf die Umsetzung der darin enthaltenen MaRnahmen, da Entscheidun-
gen stets im Kontext aktueller Rahmenbedingungen und finanzieller Méglichkeiten getroffen werden mis-

sen.
Fortschreibung und Anpassung

Das Konzept ist als dynamisches Instrument konzipiert, das in regelméaRigen Abstéanden i etwa alle finf
bis acht Jahre i Uberprift und bei Bedarf weiterentwickelt wird. Da es sich um eine Momentaufnahme
handelt, ist die Planung nicht als starres Zielbild zu verstehen, sondern muss kontinuierlich an neue Ent-
wicklungen angepasst werden. Der Gemeindeentwicklungsplan bildet somit einen strategischen Leitfaden
fur die zukinftige Ausrichtung der Gemeinde Minstertal und stellt zugleich eine Grundlage fiir weiterfiih-

rende Fachplanungen dar.
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3 Zusammenfassung

3.1 Ablauf des Planungsprozesses

Vorbemerkungen

Der Prozess zur Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzepts Miinstertal 2040 gliedert sich in mehrere
Phasen und Bausteine.

In einer ersten Phase der Bestandsaufnahme wurden Grundlagen z.B. zur Bevdlkerungsstruktur und Be-
volkerungsentwicklung sowie zu den rAdumlichen Gegebenheiten analysiert sowie vorhandene Planungen
und Konzepte ausgewertet und die Ausgangslage bewertet. Diese Ergebnisse wurden anschlieRend im
Rahmen von zwei Klausurtagungen mit dem Gemeinderats diskutiert und in einem separaten Bericht zu-
sammengefasst (s. Kapitel 3.2)

In einer zweiten Phase wurden die Einwohner/innen Minstertals im Rahmen verschiedener Beteiligungs-

veranstaltungen und einer ergdnzenden Online-Beteiligung eingebunden.

In einer dritten Phase wurde das Gemeindeentwicklungskonzept Miinstertal 2040fierstellt: Die Ergebnisse
aus der Bestandsaufnahme und -bewertung sowie der Einbindung des Gemeinderats und der Burger-
schaft wurden in einer Synopse zusammengetragen und erste Entwicklungsperspektiven aufgezeigt. Im
sogenannten Investitionsprogramm wurden die einzelnen MalZnahmen in tabellarischer Form zusammen-
getragen sowie durch Kosten und Realisierungszeitrdume konkretisiert. Diese tabellarische Darstellungs-
form gibt einen Uberblick tiber die vorgesehenen Projekte und erméglicht eine regelméRige Uberpriifung
und Fortschreibung durch die Gemeinde Munstertal.

Abbildung 1: Prozessstruktur

Bestandserhebung und Grundlagenarbeit

Analyse vorhandener Auswertung von Statistiken Aufarbeitung der Inhalte in
Planungen und Konzepte und Aufbereitung von Daten einer Prasentation

Klausurtagungen mit dem Gemeinderat

Zwei Sitzungen mit dem GR Erstellen eines Tagungsberichts

Beteiligung der Burgerschaft

Informationsveranstaltung Online-Beteiligung Auswertung

Konzepterstellung

Synopse der Entwicklungsper Investitionsprogr Schriftliche Beschlussfassun
Ergebnisse spektiven amm Stellungnahmen gim GR

«
«
«
«

Q0
c
=)

=
®
=
5]

>

:‘:
&
Q0
=

=
o
a

S

~
3}

=)

o

Quelle: Darstellung KE

6 KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



GEMEINDEENTWICKLUNG Munstertal 2040

3.2 Klausurtagungen des Gemeinderats

Die Gemeinde Munstertal verfolgt das Ziel, im Rahmen einer ganzheitlichen Betrachtung und unter Be-
ricksichtigung ihrer finanziellen Situation klare Prioritaten fur zuklnftige Projekte und Aufgaben zu setzen.
Um diesem Ziel nédher zu kommen, wurden zwei Abstimmungstermine mit dem Gemeinderat und Vertre-
tern der Verwaltung vereinbart. Aufgrund der Komplexitat der Themen und ihrer vielfaltigen Abhangigkei-
ten konnten die Inhalte nicht in einer einzigen Klausurtagung behandelt werden. Stattdessen fanden zwei
separate Sitzungen statt: die erste am 1. Februar 2025 und die zweite am 22. Marz 2025. Mit der inhaltli-
chen Vorbereitung und Moderation wurde die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) beauf-
tragt. In enger Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung hat die KE die relevanten Themen strukturiert,

eine Prasentation erstellt und verschiedene Plane ausgearbeitet.

Neben Birgermeister Patrick Weichert nahmen drei weitere Vertreter der Gemeindeverwaltung sowie ins-
gesamt 14 Gemeinderate an den Klausurtagungen teil. Moderiert wurde die Klausurtagung von der KE.

Ziel der Klausurtagung war es, auf Grundlage der durch die KE aufbereiteten Bestandsaufnahme die Aus-
gangslage mit den Starken und Schwéchen von Munstertal zu diskutieren und sich auf die zentralen Ziel-
perspektiven und Projekte zu verstandigen. Die in den Klausurtagungen erarbeiteten Ergebnisse wurden
in einem separaten Tagungsbericht dokumentiert.

Folgende Themen der Gemeindeentwicklung wurden in den Klausurtagungen behandelt:

Tabelle 1: Ergebnisse der Klausurtagung des Gemeinderats am 01.02.2025

Themen

Ziele
Oﬁeng Diskussion des A Mobilitat: Fertigstellung 3. Bauabschnitt der L 123
meinder: 3 . . . .
Gemeinderats A Versorgung: Breitbandausbau fur alle Gemeindeteile, Sanierung/

Erweiterung der Trinkwasserversorgung

>

Betreuung: Sinnvolles Konzept zur Kinderbetreuung, Sanierung
der Kindergarten/ Schule, Sicherung der Werkrealschule in Miins-
tertal

>

Wirtschaft: Starkung der Gewerbeentwicklung, Starkung Touris-
mus

ldentit2t: St2rkung der -Getfterhd ki

Bauen & Wohnen: Schaffung eines kulturellen Zentrums, Gestal-
tung der Ortsmitte

> >

>

Finanzielle Situation der Trotz schwieriger Finanzlage weiterhin mutige Entscheidungen
Gemeinde treffen

A  Sicherung von Fdrdermitteln

Demographie/ medizini- A Stabilisierung der Bevolkerungszahlen mit Ziel eines moderaten
sche Versorgung Wachstums
A Beachtung des demographischen Wandels (Gesundheitsversor-

gung, Barrierefreiheit etc.)

b~

Investitionen in Pflegeinfrastruktur, Férderung von Migration

b~

Motivation f¢r Zuzug junger Fa
nefit-Sy st e mfi)

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 7



Themen

Wirtschaft (Gewerbeent-
wicklung, Landwirtschaft
und Tourismus)

Breitbandausbau

Mobilitét (Ortsdurchfahrt,
OPNV, Radverkehr)

Quelle: KE

> > > > > > > > pd > > > >
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Ziele
Ferderung MHEafeAllt AJung

Schaffung neuer Arbeitsplatze durch Kleingewerbe, Bliroraume

Renovierung privater Ferienwohnungen bewerben zur Starkung
des Tourismus

Ausbau FuR3- und Radweg zur Starkung des Fahrradtourismus
Starkung Minstertal durch vermehrten Vertrieb lokaler Produkte

Sicherstellung der langfristigen Stabilitat der Férdersumme fur
den Breitbandausbau

Flachendeckende Versorgung aller Wohnhauser

Stufenweiser Ausbau

Sicherstellung einer guten Zusammenarbeit mit dem Zweckver-
band Lérrach

Verbesserung der Schillerbeférderung, Anpassung der Taktung
der Schulbusse 7 Aufgabe des Landkreises

Umsetzung Ausbau Fuf3- und Radwege

Reduzierung des ruhenden Verkehrs im Umfeld des Rathauses
Umsetzung von Larmminderungsstrategien gegen Motorradlarm
Priifung der Umsetzung von Car- und Bikesharing-Angeboten

Tabelle 2: Ergebnisse der Klausurtagung des Gemeinderats am 22.03.2025

Themen
Kleinkindbetreuung

Schulentwicklung

Wohnen

> > > >

b~

Ziele

Erhalt und Modernisierung der Einrichtungen und der dezentralen
Struktur

Sanierung St. Antonius, Erneuerung der Machbarkeitsstudie
Errichtung eines zweite Waldkindergartens
Stetige Fortschreibung des Kindergartenbedarfsplans

Sicherstellung der Bildungsvielfalt durch Erhalt der WRS und der
Grundschulen in den Teilorten

Forderung praxisnaher Bildung durch Praktika in Handwerksbe-
trieben

Erweiterung des Schulgebaudes im Hauptort

Moderates Wachstum der Gemeinde mdglichst ohne Anpassung
der technischen Infrastrukturen

Umsetzung der konkreten Wohnbauprojekte im Hauptort

Erhalt und Schutz des Naturraums vor allem in Obermunstertal
durch vermehrte Innenentwicklung und Schutz der Auf3enberei-
che

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Themen Ziele

Gemeindeentwicklung A Sicherstellung einer zuverldssigen Trinkwasserversorgung durch

unter Einfluss des Klima- Ausbau und Sanierung des Leitungsnetzes
wandels

p~

Gesetzlicher Schutz der Trinkwasserquellen

p~

Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Nahwéarmenetzes

>

Nutzung der Windkraft-Flachenpotenzialen

>

Forderung privater PV-Dachanlagen

>

Klimaresilienz des Waldes starken durch Aufbau klimaangepass-
ter Mischbestande

p~

Minimierung der Fléchenversiegelung durch Innenentwicklung

Vereine und Ehrenamt A Stérkung des ehrenamtlichen Engagements durch Informations-
veranstaltungen

A Berucksichtigung von Vereinsraumlichkeiten bei der Planung von
kommunalen Bauprojekten (bspw. Erweiterung Abt-Columban-
Schule)

A GleichmaRige Unterstiitzung alle Vereine

Zusammenfassend boten die Klausurtagungen eine wertvolle Gelegenheit, zentrale Herausforderungen
und Entwicklungsperspektiven der Gemeinde intensiv zu beleuchten. Besonders deutlich wurden dabei die
komplexen Anforderungen in Bereichen wie der Modernisierung von Infrastrukturen, der langfristigen Si-
cherstellung und Ausbau im Bereich der Kindergarten- und Schulentwicklung und der nachhaltigen Innen-
entwicklung. Diese Themen verdeutlichen die Notwendigkeit, Lésungen zu finden, die sowohl kurzfristige
Handlungsbedarfe abdecken als auch zukunftsgerichtet und finanziell tragféahig sind. Die Diskussionen des
Gemeinderats waren hierflr eine wichtige Informationsquelle und unterstreichen den Stellenwert einer en-
gen Zusammenarbeit aller Beteiligten, um die Gemeindeentwicklung nachhaltig und zukunftsfahig zu ge-

stalten.

3.3 Beteiligung der Einwohner/innen

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Klausurtagung des Gemeinderats werden folgende Beteiligungsfor-

mate durchgefiihrt, um die Einwohner/innen in den Planungsprozess einzubeziehen:
A Erweiterte Informationsveranstaltung
A Online-Beteiligung

Erweiterte Informationsveranstaltung

Zur Diskussion uber den Entwurf des Gemeindeentwicklungsplans wurde am 19.01.2026 eine erweiterte
Informationsveranstaltung zu den zentralen Aussagen des Gemeindeentwicklungsplans durchgefiihrt. Im

Rahmen der Informationsveranstaltung wurden neben der Vorstellung der gesamtértlichen Entwicklungs-

strategie und der bisherigen Planungs¢berl egungen

schiedlichen Handlungsfelder diskutiert werden konnten.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 9
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Am Montag, den 19. Januar 2026 um 18:00 Uhr bis ca. 20:30 Uhr wurde eine erweiterte
Informationsveranstaltung im Workshop-Format durchgefiihrt. Veranstaltungsort war die Aula der Abt-

Columban-Schule von Miinstertal. Insgesamt nahmen rund 60 Biirger aus Miinstertal teil.

Zu Beginn der Veranstaltung begriiBte Herr Blrgermeister Patrick Weichert die anwesenden Birger und
stellte die Zielsetzung der Birgerbeteiligung im Rahmen des Gemeindeentwicklungsplans 2040 fir
Munstertal vor. AnschlieRend gab die Kommunalentwicklung (KE) einen Impulsvortrag zur
Bestandsaufnahme in Bezug auf die Themen Demografie und Wohnen, Gewerbe und Arbeiten, soziale,
touristische und technische Infrastruktur, Verkehr sowie Natur und Klima. AnschlieRend beteiligten sich die
Birger aktiv in vier Arbeitsgruppen zu unterschiedlichen Themen. Mithilfe von Luftbildern und Karten
wurden Ziele, Ideen und MaRnahmen fiir das jeweilige Themenfeld gesammelt und diskutiert. Die Themen

waren Wohnen, Gewerbe und Tourismus, Soziale Infrastruktur und technische Infrastruktur.

Im Folgenden werden die Anregungen und Hinweise dargestellt, die im Rahmen der
Informationsveranstaltung von Birgerinnen und Biirgern vorgebracht wurden. Dabei ist zu beachten, dass
viele dieser Anliegen Bereiche betreffen, auf die die Gemeindeverwaltung nur eingeschrankt oder gar
keinen direkten Einfluss hat. Teilweise liegen Zustandigkeiten bei privaten Eigentiimerinnen und
Eigentiimern, bei Unternehmen oder anderen Institutionen, sodass eine kommunale Umsetzung oder
Steuerung nicht mdéglich ist. Dennoch werden alle Riickmeldungen vollstédndig dokumentiert, um die
Vielfalt der geduRRerten Perspektiven sichtbar zu machen und potenzielle Handlungsoptionen im Rahmen
der kommunalen Mdéglichkeiten zu prifen.

Im Themenfeld A Wo h n éuRérten die Birger vor allem den Wunsch, den Geb&udebestand starker zu
nutzen und weniger neu zu bauen. Bestehende Gebé&ude sollen saniert, ausgebaut und Leerstande
besser erfasst und aktiviert werden. In diesem Zuge regte die Birgerschaft ein Leerstandskataster,
starkere Impulse zur Renovierung sowie eine vorausschauende Leerstandsplanung an. Gleichzeitig wurde

kritisiert, dass Genehmigungsverfahren fur die Wohnraumschaffung zu lange dauerten.

Bei den Wohnformen wurden insbesondere Mehrgenerationenwohnen, beispielsweise
SeniorenAVohngemeinschaften mit Betreuung, und generationeniibergreifende Quartiere gewiinscht. Fir
junge Menschen wurden kleinere Wohneinheiten, sowohl zur Miete als auch im Eigentum, als Bedarf
benannt. Vereinzelt wurde auerdem angemerkt, dass bei der jingeren Generation ein Trend zur

Eigentumswohnung anstelle eines Einfamilienhauses erkennbar sein kénnte.

Ein weiterer umfangreicher Themenblock betraf Griin- und Freiflachen. Hier wurde vielfach gewiinscht,
dass der Rathausplatz mehr Schatten und Baume erhalten solle und ergénzendes Stralenbegleitgrin und
Grunstrukturen im Innenbereich etabliert werden sollten. Zudem wurde angeregt, landwirtschaftliche
Flachen zu erhalten und nicht fir andere Nutzungen aufzugeben. Fir die Gestaltung von Platzen,
Grunflachen und Radbereichen sollten Fachplaner stéarker hinzugezogen werden. Ebenso wurde eine
Gestaltungssatzung fiir private Freiflachen vorgeschlagen, etwa in Bezug auf Zaune, heimische

Pflanzenarten oder MaRnahmen zur Entsiegelung.

Im Bereich Wohnumfeld wurden bedarfsgerechte Spielplatze, fehlende Spielmdglichkeiten am Grillplatz
Gabel sowie der Wunsch nach einem Musikpavillon und einer Giberdachten Veranstaltungsflache im
Rathausumfeld genannt. Kinderspielplatze missten dabei so gestaltet sein, dass sie tatsachlich von der

Bevolkerung angenommen werden.
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Im Zusammenhang mit Mobilitat und Energie wurde angesprochen, beim Ausbau von Radwegen das
Umfeld des Belchenhallenparkplatzes und der Schule mitzudenken. Zudem wurden bahnhofsnahe

Parkplatze und attraktive, aber nicht stérende Wohnmobilstellplatze angeregt.

Im Themenfeld AGewer be und Wuwdeaus denBiigdischaft besonders der Wunsch nach
einer qualitativ hochwertigen und zukunftsorientierten Gewerbeentwicklung geduf3ert. Dazu gehdren eine
bessere architektonische Gestaltung von Gewerbebauten, das Biindeln und langfristige Sichern von
Gewerbestandorten sowie der Erhalt bestehender Betriebe. Die Ansiedlung am Ortseingang wird weiterhin
bevorzugt, wéhrend ein Umwandeln der wenigen Gewerbeflachen in Wohngebiete eher kritisch gesehen
wird. Ergdnzend wurden eine systematische Gewerbebedarfsplanung sowie ein regionaler Markt zur

Vermarktung lokaler Produkte vorgeschlagen.

Im Bereich Tourismus wiinschen sich viele Birger ein klar gefasstes touristisches Konzept. Thematisiert

wurde die strategische Grundfrage, welchen Stellenwert Tourismus im Vergleich zum Gewerbe

einnehmen solle. Angesichts eines veréanderten Besucherverhaltens wurde angeregt, sich intensiver mit

Fragen der Bindung und Attraktivitat auseinanderzusetzen. Als grundlegende Voraussetzung fur einen

erfolgreichen Tourismus betonten die Teilnehmendendi e Not wendi gkeit, die Amagische
Ortes zu erhalten, zu pflegen und auch attraktive Angebote jenseits des Ski-Tourismus zu entwickeln.

Zudem sollten zusatzliche Unterkunftsméglichkeiten fir gréfRere Gruppen etabliert und éffentliche

Veranstaltungen gestarkt werden.

Zahlreiche Anregungen bezogen sich auf den OutdoorZI ourismus und touristische Angebote. Burger

auRerten den Wunsch, Wanderwege und landwirtschaftlich genutzte Flachen besser aufeinander

abzustimmen, etwa durch verbesserte Durchlassigkeit oder die Einrichtung von Lehr- und Themenpfaden.

Auch die Beschilderung der Wanderwege, zusatzliche Bénke und Schutzhitten sowie eine verlassliche

Pflege der Wege wurden angesprochen. Gewunscht wurden auf3erdem bessere MountainbikeZAngebote

und die Pflege bestehender Erholungseinrichtungen. Daruber hinaus wurden Ideen wie die

Wiederherstellung von Wassertretanlagen, die Einrichtung eines Musikpavillons sowie touristische

Angebote wie Kutschenfahrten (AKaffeefahrteni) f¢r versch

Bienenkundemuseum wurde als potenzieller Standort mit Entwicklungspotenzial genannt.

Im Bereich Gastronomie wurde vor allem die Starkung bestehender Betriebe, etwa durch bessere
Rahmenbedingungen und Unterstiitzung beim Personal, oder die Wiedererdffnung aufgegebener Betriebe

gewunscht. Zudem wurde eine unbirokratische Unterstiitzung der Gastronomie gefordert.

Zur Infrastruktur, die neben Gewerbe und Tourismus auch die ansassige Bevolkerung betrifft, wurden

Verbesserungen der Mobilfunkversorgung, eine optimierte Busanbindung (z.B. Direktverbindung auf den
Belchen, verbesserte Taktung innerhalb des Ortes sowie in den Aul3enbereichen ((Munsterhalde)) sowie
ein offentlicher Wasserspender fur Radfahrende genannt. Zudem wurden Selbstbedienungsstationen an

beliebten Wegen angeregt.

ImThemenfeld ATechnische | nfr aistbrrakcthure,n KliiemaB ¢urmgde rUrewelet V
Anregungen ein, die ein breites Spektrum von Energiefragen tber Mobilitat bis hin zu Wasser- und

Bodenschutz abdecken. Ein deutlicher Schwerpunkt lag auf den Erneuerbaren Energien. Dabei

unterstitzten viele Teilnehmende einen verstarkten Ausbau regenerativer Energien an geeigneten

Standorten. Genannt wurden zudem die Nutzung bereits versiegelter Flachen und Dachflachen fur

PVZAnlagen, Empfehlungen zu Forderprogrammen sowie der Ausbau von Warmepumpen und

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 11
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Nahwarmeldsungen auf Hackschnitzelbasis. Auch die Forderung kleiner Wasserkraftanlagen wurde
angeregt. Ein weiteres Anliegen war die Sensibilisierung der Bevélkerung zum Stromsparen sowie zu

PhotovoltaikZAnlagen, Balkonkraftwerken und Speichersystemen.

Ein weiterer Schwerpunkt lag auf der Mobilitat. Hier wurde ein zusétzlicher Bedarf an OPNVZAngeboten
fur die Bereiche MinstertalHalde, Belchen und Stohren genannt. Positiv hervorgehoben wurde hingegen
das bestehende FriihZund Spéatangebot. Auch die Ertlichtigung der LZ.23 unter Bertcksichtigung
moderner Anforderungen und aktueller Planungen mit den Aspekten StralRenbaume, Radverkehr und
Gehwege wurden angeregt. Gleichzeitig wiinschten sich Birger eine bessere RadZund FuRwegtrennung
auf der Verbindung Minstertali Staufen sowie eine durchgehende Radverbindung unter anderem nach
Rotenbuck, zum Bergwerk und MinstertalZHalde. Auch der Ausbau von E2Viobilitat und EZ_.adesaulen

fand breite Zustimmung.

Im Bereich ¢ffentlicher Raum wurden eine verbesserte Beleuchtung an 6ffentlichen Wegen, mehr
Wasserriickhaltung und MafRnahmen zur Reduzierung von Versiegelung genannt. Zudem wurde der
Wunsch nach einer weiterentwickelten Ortsbildsatzung und einem klaren Gestaltungsrahmen auch fir
private Freiflachen gedufert. Dachbegriinung und Entsiegelung wurden dabei positiv hervorgehoben.

Im Bereich Landwirtschaft zeigten die Riickmeldungen den Wunsch nach einer starkeren Einbindung der
Landwirtschaft in Fragen des Wasser- und Klimaschutzes. Genannt wurden unter anderem Schulungen zu
okologischen Themen, der Erhalt gesunder Béden sowie eine gezielte Unterstiitzung landwirtschaftlicher
Betriebe, die Humusaufbau betreiben. Auch Vorgaben zum Viehbesatz auf gemeindeeigenen Flachen und
die Sicherstellung der Beweidung wurden hervorgehoben. Zur Forstwirtschaft wurde ein klimavertraglicher
Waldumbau gewiinscht, verbunden mit Sorge liber mdgliche Gefahren durch Totholz bei Starkregen. Im
Bereich Wasser- und Gewasserschutz standen der Erhalt und Ausbau von Trinkwasserquellen (z.B. am
Stohren) sowie eine langfristige Sicherung der Wasserversorgung im Mittelpunkt.

ImThemenfeld ASozi alaeeinlizenfraleaBereichuik schuliséhe Bildung sowie
kleinkindliche Betreuung. Im Bereich Schule wurde die Werkrealschule positiv bewertet. Gleichzeitig
wurde der Wunsch geédufert, die Stohrenschule langfristig zu erhalten und weiter zu férdern,
gegebenenfalls mit ergdnzendem Schulbus. Das Schulumfeld solle daruber hinaus verbessert werden,
insbesondere durch eine Neuordnung bzw. Aufwertung bestehender Flachen, wie dem Soccer- bzw.

Hartplatz.

Bei der Kinderbetreuung wurde das U3ZAngebot als ausreichend eingeschétzt, wahrend im U3ZBereich
zusétzlicher Platzbedarf besteht. Kritisiert wurden kurze Vorlaufzeiten bei der Platzvergabe und teilweise
zu kurze Offnungszeiten. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Ausstattung einzelner Einrichtungen
noch ausbaufahig sei, wahrend gleichzeitig die starken gesetzlichen Anforderungen als belastend

empfunden wirden.

Fur den Bereich Senioren und Pflege wurden der Aufbau einer PflegeZVG, der Ausbau mobiler

Pfl egeangebot e, wie AEssen auf Rader nhin, das auch
seniorengerechter Wohnraum als wichtige Anliegen genannt. Gewiinscht wurden zudem
generationenibergreifende Wohnformen, inspiriert von bestehenden Projekten wie dem AWOZModell in

Staufen.

Die medizinische Versorgung wurde durchweg als sehr gut bewertet. Hervorgehoben wurden mehrere

Hausérzte, ein privatérztliches Angebot, ein Zahnarzt, eine Physiotherapie und eine Apotheke.

12 KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Im 6ffentlichen Raum standen Barrierefreiheit und die fachplanerische Gestaltung von Auf3enanlagen im
Vordergrund. So wurde angeregt, Gehwege und Ubergénge barrierefreier zu gestalten. Der Zebrastreifen
beim Altenheim solle néher an die gegeniiberliegende StraRenseite verlegt werden, um einen besseren
Zugang zum Arztezentrum zu erméglichen. Zudem sei es wichtig, bei Neubauten friihzeitig Fachplaner fiir
die AuBenanlagen einzubeziehen. Auch Kinderspielplatze sollten nach Auffassung der Teilnehmenden
von qualifizierten Fachleuten und nicht ausschlie3lich vom Bauhof geplant werden.

Besonders vielféltig waren die Anregungen im Bereich Sport, Freizeit und Vereine. Genannt wurden der
Wunsch nach besseren Proberdumen, einer Uberdachten Veranstaltungsflache, einem Haus der Vereine
sowie zusatzlichen Freizeitangeboten. Als infrastrukturelle Erganzungen wurden ein Sportpark mit
vielféltigen Nutzungsmaéglichkeiten (etwa Minispielfeld, Basketballfeld, Mehrzweckplatz), gréRere
Vereinsraume, ein Abenteuerspielplatz fur Kinder ab acht Jahren sowie ein zusatzlicher Spielplatz im
Bereich MuldenZRotenbuck oder an der Gabel genannt. Darliber hinaus wurde ein 6ffentlicher Treffpunkt
gewlnscht, der unabhéngig von Vereinszugehorigkeiten genutzt werden kann. Auch der Einbezug des
Klosters in FreizeitZoder Kulturangebote wurde angeregt.

Abbildung 2: Fotodokumentation

Quelle: Fotos KE
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Abbildung 3: Ergebnisse der Burgerbeteiligung

v - N o .
J g d Gomolndeentwicklungsplan ,Minstertal 2040 (GEP) RN ey
loerta T

‘Blrgorschaft am 19012026

Wohnen:
Ziele / Ideen

Gewerbe und Tourismus:
Ziele Lldee

Online -Beteiligung

Der Entwurf des AGemei ndeent wiudénaah deylsfpriationsveravgiah st er t a | 204
tung fir die Birgerschaft auf der Homepage der Gemeinde fiir einen Zeitraum von ca. 1 Monat eingestellt.
Die Burgerschaft hatte dabei die Mdglichkeit, Fragen bei der Verwaltung oder der Kommunalentwicklung

zu stellen oder Hinweise/ Anregungen zum Entwurf des Gemeindeentwicklungsplans zu &uf3ern.

Insgesamt gingen bei der Online-Beteiligung 7 Stellungnahmen ein.
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Die eingebrachten Hinweise decken ein breites Spektrum kommunaler Entwicklungsfragen ab. Im Bereich
Tourismus und Infrastruktur wird der Wunsch nach einem Wohnmobilstellplatz mit Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen geaulert, da ein entsprechender Bedarf gesehen und positive wirtschaftliche Effekte fur die
Gemeinde erwartet werden. Ergénzend wird angeregt, Angebote fiir Rad- und Wandertouristen auszu-
bauen i etwa durch Unterstellmdglichkeiten, Werkzeugstationen, Trinkwasserstellen, Bett-&-Bike-Ange-
bote sowie saisonale Wanderbusse. Ebenso werden neue familienfreundliche Freizeitangebote wie Bar-
fuBpfade, Themenwanderwege oder Spielplatze mit modernen, altersgerechten Konzepten vorgeschla-

gen.

Stadtebaulich wird die Bedeutung einer klaren Entwicklungsstrategie betont. Der Erhalt des landlichen und
streusiedlungsgepragten Ortsbilds wird als wichtig hervorgehoben, wahrend eine vollstandige Nachver-
dichtung entlang der Hauptverkehrsachsen kritisch gesehen wird. Gleichzeitig besteht ein Bedarf an siche-
ren Querungsmdglichkeiten entlang der L123, da diese Abschnitte stark von Ful3- und Radverkehr genutzt
werden. Im Kontext des Klimawandels werden MaBnahmen wie Versickerungsmulden, Griindacher und
begleitende Informationsangebote empfohlen. Einzelne Stellungnahmen &uf3ern zudem Vorbehalte gegen-
Uber Windenergieanlagen im Hinblick auf das Profil des anerkannten Luftkurorts.

Im sozialen und gemeinschaftlichen Ber ei-Gehf ah Irsdi
wiesen. Vorgeschlagen werden niedrigschwellige Moglichkeiten zur Ehrenamtsbeteiligung tiber die ge-
meindliche Website, die Einbindung aktiver Gruppen wieder AJ u-8gni or enfi sowi e di
satzlicher Raumlichkeiten fir Vereine. Zudem bestehen Forderungen nach einer Verbesserung der Mobili-
tat im Tal, insbesondere fur Randlagen wie Neuhof und Minsterhalde, etwa durch den Einsatz eines Biir-
gerbusses.

Einzelne Beitrage thematisieren Herausforderungen im Zusammenhang mit der Unterbringung gefliichte-
ter Menschen. Dabei werden Probleme im Bereich Integration und Belastungen fur Einsatzkrafte ange-
sprochen. Diese Ruckmeldungen spiegeln individuelle Wahrnehmungen wider, zeigen jedoch insgesamt

den Bedarf an klaren Konzepten fir Integration, Betreuung und Sicherheit.

Weitere Anliegen betreffen die Modernisierung ortlicher Einrichtungen, darunter der Wunsch der Abt-Co-
lumban-Schule nach verbessertem Hitzeschutz sowie die Anregung, ein Carsharing-Angebot am Rathaus
zu schaffen. Auch die Férderung regionaler Direktvermarktung in zentraler Lage wird vorgeschlagen, etwa

durch die Nutzung frei gewordener Gewerberaume in Verbindung mit touristischen Angeboten.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 15
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4 Grundlagen der Gemeindeentwicklung

4.1 Lage und historischer Uberblick

Der Luftkurort Minstertal liegt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in Baden-Wirttemberg und gehort

zur Region Sidlicher Oberrhein sowie zum Zustandigkeitsbereich des Regierungsbezirks Freiburg.

Munstertal befindet sich sudlich des Oberzentrums Freiburg und grenzt an die Stadt Staufen im Breisgau
sowie an die Gemeinden Bollschweil, Bollen, oder die Stadt Sulzburg. Die Gemarkung von Minstertal be-
ginnt bei Staufen im Breisgau und zieht sich in norddstlicher Richtung in den Schwarzwald hinein. Dabei
verzweigt es sich in mehrere Nebentéler, die sich unter anderem zum Belchen hin ausbreiten. Uber den
Ortsteil Stohren filhrt das Tal weiter in Richtung Schauinsland, dem Adausbergfivon Freiburg, wahrend es
Uber die Minsterhalde in Richtung Badenweiler sowie zum Landkreis Lorrach verlauft. Die Hohenlage in-
nerhalb Munstertals variiert erheblich: Sie reicht von 330 Metern tiber Normalhéhennull am Neumagen bis
zu 1414 Metern auf dem Gipfel des Belchen, was einen Hohenunterschied von insgesamt 1084 Metern
ergibt.

Die Geschichte der Gemeinde Miinstertal im Schwarzwald ist tief verwurzelt in der frihmittelalterlichen Be-
siedlung, dem jahrhundertelangen Einfluss des Klosters St. Trudpert und einer iber tausendjahrigen Berg-
bautradition. Bereits im 7. Jahrhundert soll der Missionar Trudpert eine Einsiedelei gegriindet haben, wo-
rauf um das Jahr 800 Benediktinermdnche ein erstes Kloster errichteten. Dieses entwickelte sich Uber die
Jahrhunderte zum geistlichen und wirtschaftlichen Zentrum des Tals. Die heutige barocke Klosteranlage
stammt aus der ersten Halfte des 18. Jahrhunderts und zeugt von der langen sakralen Tradition des Ortes.

Die Stadt Minster, die dem Tal seinen Namen gab, wurde erstmals 926 erwéhnt und war eng mit dem
Kloster verbunden. Im Jahr 1317 wird sie als Stadt des Klosters bezeichnet. Obwohl sie 1346 durch Frei-
burger Truppen schwer beschadigt wurde, blieb sie bis ins spate 15. Jahrhundert in Urkunden prasent.
Vermutlich wurde sie im Dreil3igjahrigen Krieg endglltig zerstort, als auch das Kloster und die Burg Stau-

fen niedergebrannt wurden.

Der Bergbau spielte im Minstertal eine zentrale Rolle. Bereits zur Rémerzeit wurden hier Silber- und Blei-
erze gewonnen. Die erste urkundliche Erwahnung stammt aus dem Jahr 1028 durch Kaiser Konrad Il. Im
Hochmittelalter erlebte der Bergbau einen erneuten Aufschwung, insbesondere rund um Todtnau, Sug-
gental und den Schauinsland. Die Grube Teufelsgrund war eine der bedeutendsten Anlagen und wurde
erst 1958 geschlossen, womit eine tber tausendjahrige Bergbaugeschichte ihr Ende fand. 1970 wurde die
Grube als Besucherbergwerk mit Atemtherapiestation wiederertffnet und erhielt 2013 das Pradikat

AHeil stoll enkurbetriebhf.

Nach dem Dreil3igjéhrigen Krieg wanderten viele Flichtlinge, darunter Bergleute aus der Schweiz und Vor-
arlberg, ins Miinstertal ein. Diese pragten den Dialekt und die Familiennamen der Region. Auch das aus
dem °sterreichischen Spr acehfr azuur sBeaznmeriecnhdreu "o rktl eAiRoetrt Or t s |

nommen. Insgesamt entwickelten sich 15 solcher Rotten, die lange Zeit eigenstandig waren.

Politisch gehorte das Munstertal bis 1806 zum habsburgischen Vorderdsterreich mit Verwaltungssitz in
Freiburg, was die katholische Pragung der Region erklart. Mit der Badischen Gemeindeordnung von 1831
wurden die Talgemeinden Ober- und Unterminstertal erstmals verwaltungstechnisch getrennt, wobei die
Grenze unterhalb der Klosteranlage verlief. Die Gemeinde Obermunstertal entstand offiziell erst 1922

durch den Zusammenschluss mehrerer Rotten.

16 KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



GEMEINDEENTWICKLUNG Munstertal 2040

Ein bedeutender Entwicklungsschub erfolgte ab 1915 mit dem Bau der Munstertalbahn. Wahrend des

Zweiten Weltkriegs blieb das Tal bis 1944 weitgehend vom Kriegsgeschehen verschont. Die Infrastruktur
war jedoch stark beeintrachtigt, und die Lebensverhaltnisse nach 1949 waren zunéchst bescheiden. Erst
in den 1950er Jahren setzte ein wirtschaftlicher Aufschwung ein, insbesondere durch die MEZ-Fabrik und

das Bergwerk Teufelsgrund, das zu den gré3ten Arbeitgebern zahite.

Im Zuge der Verwaltungsreform in Baden-Wirttemberg schlossen sich am 1. Dezember 1971 die Gemein-
den Ober- und Unterminstertal zur heutigen Gemeinde Munstertal/Schwarzwald zusammen. Seitdem ent-
wickelte sich der Ort zu einem beliebten Erholungsgebiet im Stidschwarzwald. 2013 wurde Minstertal offi-
ziell als Luftkurort und Ort mit Heilstollen-Kurbetrieb anerkannt und zahlt heute zu den touristischen High-

lights der Region.

Abbildung 4: Luftbild Gemeinde Minstertal

&

MUNSTERTAL

im Schwarzwald

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung (https://www.lgl-bw.de/Pro-
dukte/Open-Data/)
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4.2 Planungen und interkommunale Zusammenarbeit

4.2.1 Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Munstertal liegt innerhalb der Region Siidlicher Oberrhein im Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald und ist dem Mittelbereich Bad Krozingen/Staufen im Breisgau zugeordnet. Laut Raumkate-
gorie gemafl Landesentwicklungsplan 2002 ist Miinstertal als Gemeinde im Landlichen Raum im engeren
Sinne eingestuft. Laut Landesentwicklungsplan sind die Qualitaten des L&ndlichen Raums im engeren
Sinne zu sichern und zu entwickeln, vor allem in Bezug auf die Naherholung und den Tourismus. Gleich-
zeitig soll die Region als eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten bleiben und weiterentwi-
ckelt werden 7 dabei ist es wichtig, ihre vielféltigen lokalen Besonderheiten zu bewahren. Zudem mussen
bestehende Strukturen und Einrichtungen angesichts des demografischen Wandels langfristig gesichert
werden. Dariiber hinaus gilt es, neue berufliche Perspektiven zu schaffen, die Uber die traditionellen Berei-
che wie Tourismus, Forstwirtschaft und Landwirtschaft hinausgehen i insbesondere durch die Férderung
von Tatigkeiten im Bereich der erneuerbaren Energien.

Die Gemeinde liegt etwas abseits der Landesentwicklungsachse zwischen dem Oberzentrum Freiburg i
Bad Krozingen i Millheim i Weil am Rhein. In der Nahe zu Miinstertal befinden sich die beiden Mittelzen-
tren Staufen im Breisgau und Bad Krozingen, die laut Regionalplan zusammen ein Doppelzentrum bilden.

Abbildung 5: Strukturkarte Ausschnitt Minstertal

Regionalplan Sidlicher Oberrhein
(Stand Juni 2019)
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Quelle: Regionalplan Sudlicher Oberrhein 2019, Bearbeitung KE
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Fir die Funktion Wohnen und die Funktion Gewerbe ist die Gemeinde Munstertal als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung dargestellt. In den mit Eigenentwicklung gekennzeichneten Gemeinden ist keine Uber die
Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit bzw. wirtschaftliche Entwicklung vorgesehen. Die
Festlegung dient dazu, eine ausgewogene und nachhaltige Entwicklung der Region sicherzustellen i und
zwar in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Hinsicht. Sie tragt wesentlich dazu bei, die Siedlungs-
entwicklung Uiber Gemeindegrenzen hinweg besser zu koordinieren, insbesondere im Zusammenspiel mit
Infrastruktur wie Verkehrs- und Versorgungsnetzen. Gleichzeitig schafft sie klare raumliche Grundlagen fir

den Schutz und die Weiterentwicklung von Naturflachen und freien Landschaftsraumen.

Allerdings st6Rt die Entwicklung der Region auch auf natiirliche und strukturelle Grenzen, die bei der Pla-
nung berucksichtigt werden missen. So liegt das Gebiet au3erhalb zentraler Entwicklungsachsen und
weist eine periphere Lage auf, was sich unter anderem in der grof3en Entfernung zu bedeutenden regiona-

len Zentren zeigt.

Zudem wird das Entwicklungspotenzial durch bestehende technische Nutzungen wie Infrastrukturtrassen
oder Abbauflachen eingeschrankt. Auch die hohe landwirtschaftliche Qualitat bestimmter Flachen i etwa
durch besonders fruchtbare Bdéden oder den Anbau von Sonderkulturen i begrenzt die Mdglichkeiten ei-
ner baulichen oder gewerblichen Nutzung.

Dariiber hinaus stellen i wie in Minstertal i naturrdumliche Gegebenheiten wie eine enge Tallage oder
die Lage in landschaftlich besonders sensiblen und tUiberregional bedeutsamen Erholungsraumen weitere
Herausforderungen dar. Schlief3lich sind auch Belange des Natur-, Landschafts- und Gewasserschutzes
zu beachten, insbesondere dort, wo fachrechtlich geschiitzte Gebiete bestehen. Diese Faktoren machen
eine behutsame und differenzierte Herangehensweise an die zukunftige Entwicklung unabdingbar.

I'm Sinne des planerischen Grundsatzes Alnnen vor
flache innerhalb bestehender Gebiete fiir neue Nutzungen aktiviert werden. Dabei stehen insbesondere
jene Flachen im Fokus, die durch Betriebsverlagerungen, SchlieBungen oder strukturelle Verdnderungen
nicht mehr genutzt werden oder deren aktuelle Nutzung nicht mehr dem Potenzial entspricht. Ziel ist es,
vorhandene Ressourcen effizient zu nutzen, bevor neue Flachen aulRerhalb erschlossen werden. Selbiges
gilt auch fir Wohnbauflachen, welche vorrangig aus dem inneren Bestand (bspw. durch Baullicken, Brach-
flachen, zuriickgehaltene Grundstiicke) heraus entwickelt werden sollen. Der Regionalplan legt fir Ge-
meinden mit Eigenentwicklung einen Zuwachsfaktor fur den Gewerbeflachenbedarf von 3 ha fir einen
Zeitraum von 15 Jahren dar. Hinsichtlich der Funktion Wohnen soll als Orientierungswert ein Zuwachsfak-
tor in H6he von bis zu 0,25 % pro Jahr bezogen auf die Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt zugrunde

gelegt werden.
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Abbildung 6: Raumnutzungskarte Ausschnitt Minstertal
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Die Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein beinhaltet fiir die Gemeinde Miinstertal

unter anderem die folgenden Aussagen:
A Uberwiegend Waldflachen
A Viele Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
A Teilgebiete als Naturschutzgebiete, Bannwald oder Schonwald ausgewiesen
A Vereinzelt Natura2000-Gebiete ausgewiesen

A Noérdlich des Hauptortes sind Vorranggebiete fiir Standrote regionalbedeutsamer Windkraftanla-

gen dargestellt.

4.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt ein wesentliches Instrument der kommunalen Entwicklungsplanung
dar. Als vorbereitende Bauleitplanung definiert er die angestrebte Nutzung der Flachen innerhalb des Ge-
meindegebiets in einem langfristigen und Ubergeordneten Rahmen. Ziel ist es, eine vorausschauende und
ausgewogene Steuerung der raumlichen Entwicklung zu ermdglichen i sei es durch die Ausweisung von
Wohnbauflachen, die Schaffung von Gewerbegebieten, die Sicherung von Griin- und Freiflachen oder die
Integration infrastruktureller MaRnahmen. Der FNP schafft damit die planerische Grundlage fir spatere
Bebauungspléane und tragt entscheidend zur nachhaltigen und geordneten Gestaltung des kommunalen
Raums bei.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan fur den Gemeindeverwaltungsverband Staufen-Minstertal befand
sich seit 2021 in der Fortschreibung. Anlass hierfiir war unter anderem der Bedarf an zusétzlichen Gewer-
beflachen, um den wirtschaftlichen Anforderungen der Region gerecht zu werden. Die Fortschreibung er-
folgt im Einklang mit dem strategi schen Ishoiizonbviord d
etwa 15 Jahren ab. Am 27.03.2025 wurde der Feststellungsbeschluss gefasst. Zur Gemarkungsflache des
Gemeindeverwaltungsverbandes gehoren neben der Gemeinde Munstertal mit den Gemarkungen Unter-
und Obermunstertal auch die Stadt Staufen im Breisgau mit den Ortsteilen Grunern und Wettelbrunn. Das
Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 91 km2. Davon entfallen auf die Gemeinde Munstertal ca. 68
Kmz und auf die Stadt Staufen im Breisgau ca. 23 Kmz2. Insgesamt wohnen mehr als 13.500 Menschen im
Gemeindeverwaltungsverband (Stand: 31.12.2024).

Die Art der baulichen Nutzung nach dem Flachennutzungsplan ist in den kommenden Abbildungen darge-

stellt.
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Abbildung 8: Flachennutzungsplan Teilorte Miinstertal
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Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Miinstertal werden gezielt
neue Flachenpotenziale flr die zukinftige bauliche Entwicklung ausgewiesen. Dabei stehen insbesondere
die Erweiterung gewerblicher Nutzungen (Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe) sowie die Schaffung
zusatzlicher reiner Wohnbauflachen im Vordergrund. Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans (FNP) wurden auch jene Flachen aus dem bisherigen Planbestand entfernt, fir die bislang
kein konkreter Nutzungsbedarf bestand oder deren Ausweisung mit anderen stéadtebaulichen oder umwelt-

bezogenen Belangen nicht vereinbar war.

Fir den Bereich der gewerblichen Entwicklung sieht der Uberarbeitete FNP mehrere Mischgebietsflachen
vor. Diese konzentrieren sich vor allem auf den westlichen Ortseingang des Hauptortes, wo bestehende
Innenbereichspotenziale genutzt werden sollen. Konkret umfasst dies Flachen entlang des bestehenden
Campingplatzes, der Bahnstrecke und LandesstralRe L 123. Diese Mischgebietsflachen, wie z.B. M3 (Ha-
sengrundweg), M4 (Hof) und M5 (Wasen) sind als potenzielle Standorte fir nicht stérendes Gewerbe, so-
ziale und kulturelle Einrichtungen sowie Einzelhandel vorgesehen. Die Flachen M2a+b stellen potenzielle
Erweiterungsflachen fur den ansassigen Campingplatz dar. Insgesamt ergibt sich daraus ein gewerbliches
Flachenpotenzial von ca. 2,5 Hektar.

Im Bereich der Wohnraumentwicklung stellt der neue Flachennutzungsplan ebenfalls Potenzialflachen dar.
Im Hauptort handelt es sich um die Flachen M6 (Laisacker) und M8 (Fischmatte/ Schwarzhaldeweg) und
im Teilort Oberminstertal um die Flachen M10 (Untere Gasse - Branden), M11 (Kapellenweg West) und
M12 (Spielweg Nord). Insgesamt bieten die gemaR FNP geplanten Wohnbauflachen ein Potenzial von ca.
3,3 ha, wobei sich die Potenzialflachen in ihrer Eignung deutlich unterscheiden und somit auch keine Ga-

rantie fur eine Entwicklung der einzelnen Fléchen vorliegt.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans konnten in angemessenem und mafvollem Um-
fang zusatzliche Wohnbauflachen ausgewiesen werden i sowohl im Innen- als auch im AuRRenbereich i,

um gezielt den Zuzug junger Familien zu unterstitzen.

Dem gegeniber steht ein prognostizierter Bedarf von etwa 5 Hektar fir gewerbliche Nutzungen im Zeit-
raum der néchsten 15 Jahre. Auch wenn die Potenziale rechnerisch unter dem Bedarf liegen, wird seitens
der Kommunalentwicklung (KE) davon ausgegangen, dass die vorhandenen Flachen bei gezielter Planung
und Nutzung ausreichen, um die Anforderungen der Gemeinde zu erfiillen. Zudem wird erwartet, dass sich
die wirtschaftliche Entwicklung Minstertals kiinftig starker auf den Tourismussektor konzentriert, wodurch

der Bedarf an klassischen Gewerbeflachen relativiert werden kdnnte.

4.2.3 Interkommunale Zusammenarbeit

- Zweckverband Breisgau-Sid-Touristik:

Der Zweckverband Breisgau-Sud-Touristik ist ein kommunaler Zusammenschluss, der urspringlich
von Munstertal, Staufen und Ballrechten-Dottingen gegriindet wurde. Inzwischen sind auch Ehrenkir-
chen, Bollschweil und Horben beigetreten. Ziel des Verbandes ist es, das touristische Potenzial der
Region zwischen Markgréflerland und Stidschwarzwald gemeinsam zu vermarkten und weiterzuentwi-

ckeln.

- Zweckverband Breitbandversorgung:

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 23



GEMEINDEENTWICKLUNG MUNSTERTAL 2040

Um den digitalen Wandel aktiv mitzugestalten, beteiligt sich Miinstertal am Zweckverband Breitband-
versorgung des Landkreises Lorrach. Die Gemeinde hat im Rahmen des Gigabit 2.0-Férderpro-
gramms des Bundes eine Forderung erhalten. Ziel ist ein flichendeckender Ausbau mit gigabitfahigen

Glasfaseranschlissen fir alle Haushalte, Unternehmen und Bildungseinrichtungen.
- Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Staufen-Miinstertal:

Im Rahmen des Gemeindeverwaltungsverbands Staufen-Minstertal arbeiten die Stadt Staufen und
die Gemeinde Munstertal bei der vorbereitenden Bauleitplanung zusammen. Die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans (FNP) wurde 2025 beschlossen und bildet die Grundlage fiir eine nachhaltige

Siedlungsentwicklung im Verbandsgebiet.
- Abwasserzweckverband Staufener Bucht:

Der Abwasserzweckverband Staufener Bucht (AZV) wurde 1967 gegriindet und ist ein Zusammen-
schluss von 14 Stadten und Gemeinden sowie dem Zweckverband Gewerbepark Breisgau. Ziel ist die
gemeinsame Abwasserreinigung in der Region. Die zentrale Klaranlage in Breisach-Grezhausen rei-

nigt hausliches, gewerbliches und industrielles Abwasser.

5 Entwicklungskonzept

5.1 Vorbemerkungen

Im vorliegenden Entwicklungskonzept werden die kunftige strategische Ausrichtung und die zentralen Ent-
wicklungsperspektiven fur die Gemeinde Miinstertal aufgezeigt. Es beschreibt auf Grundlage der Analyse
vorliegender Pléne, Daten, Konzepte/Berichte und Gesprache die Ausgangslage in den entsprechenden
Handlungsfeldern. Unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung und der Ergebnisse der
Klausursitzungen des Gemeinderats (Synopse) werden daraus Entwicklungsperspektiven abgeleitet und

diese bezogen auf die unterschiedlichen Handlungsfelder beschrieben.

Der Gemeindeentwicklungsplan Ainstertal 204 0 ieinhaltet

A Oberziele

A Zele

A Leitprojekte

A Projekte und MaRnahmen

Die Konkretisierung nimmt dabei von Stufe zu Stufe zu.

Oberziele

Die Oberziele beschreiben die strategischen Grundsatze der Gemeindeentwicklung.

Beispiel: Mlnstertal ist eine familienfreundliche Gemeinde mit einem guten Betreuungsangebot im vor-
schulischen und im schulischen Bereich. Der Erhalt bzw. Ausbau der Betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen wird angestrebt.
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Teilziele
Die Teilziele beziehen sich auf Einzelthemen des jeweiligen Handlungsfeldes.

Beispiel: Die Angebote in der Kinderbetreuung werden bedarfsgerecht ausgebaut. Dabei muss auch die
Finanzierung sichergestellt sein. Private Initiativen werden unterstutzt.

Leitprojekte

Leitprojekte sind solche Vorhaben, die strukturell, gestaltungsbezogen und/oder stadtebaulich die Ge-
meinde nachhaltig pragen. Sie erfordern in der Regel hohe Investitionen und besitzen eine Au3enwirkung,

die Uber die Gemeinde hinausgeht.
Beispiele: Leitprojekt Schaffung eines weiteren Wald-/ Naturkindergartens
Projekte und Mal3nahmen

Bereits definierte Projekte und Planungen ohne zentrale Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung. Dabei
kann es sich auch um Projekte und MaBhahmen handeln, die von privater Seite getragen werden. Die Ge-
meinde kann in solchen Féllen z.B. vor allem eine koordinierende Funktion tlbernehmen.

Bei den dargestellten Projekten und Mafinahmen handelt es sich nicht nur um investive kommunale Pro-
jekte. Eine ganze Reihe von MaRnahmen betreffen insbesondere die laufende Arbeit der Verwaltung und
viele Projekte kdnnen nicht von der Kommune, sondern von Privaten (Investoren, private Projekttrager,
Vereine, Ehrenamtliche) umgesetzt werden. Dazu gehéren beispielsweise die Realisierung der konkreten
Wohnbauprojekte im Hauptort oder auch die Sanierung der privaten Ferienwohnungen. Die Rolle der Ver-
waltung und des Gemeinderats beinhaltet bei diesen Projekten organisatorische Hilfestellungen oder die
Schaffung der entsprechenden Voraussetzungen zur Umsetzung (z. B. durch die Schaffung von Bau-
recht). Im Investitionsprogramm sind die einzelnen Projekte und MaRnahmen unterschiedlichen Projektka-
tegorien zugeordnet.

Abbildung 9: Aufbau des Gemeindeentwicklungskonzepts
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Quelle: Eigene Darstellung KE
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Das Entwicklungskonzept beinhaltet folgende Themenfelder:
A Demographie i Medizinische Versorgung
A Kinderbetreuung
A Schulentwicklung
A Wohnen und Stadtebau
A Gewerbeentwicklung und Tourismus
A Vereinslebeni Freizeit - Kultur
A Technische Infrastruktur - Energie
A Mobilitat
A Freiraumentwicklung i Umwelt

Die Ausgangslage zu den Themenfeldern wird in einem ersten Schritt kurz beschrieben. In einem zweiten
Schritt werden die Entwicklungsperspektiven in Form von Zielsetzungen und Projekte/Ma3nahmen darge-
legt. AbschlieRend sind die wesentlichen themenbezogenen Aussagen tabellarisch in einem Investitions-
programm zusammengefasst. Projekte und MalRnahmen, die mittlerweile bereits umgesetzt wurden, sind

dort bereits markiert.

5.2 Leitprojekte
Projekte, die die kiinftige Gemeindeentwicklung ganz wesentlich pragen werden, sind:
A Ein moderates Bevélkerungswachstum
A Entwicklung der Gewerbeflachen aus dem Flachennutzungsplan
A Ausbau des touristischen Angebots
A Lickenschluss des kombinierten FuR- und Radweges
A Realisierung des 3. Bauabschnitts zur Sanierung der Ortsdurchfahrt
A Erhalt und Modernisierung der bestehenden Kindergarteneinrichtungen
A Erweiterung der Abt-Columban-Schule im Hauptort
A Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
A Planung und Entwicklung der Kirchenflache der evangelischen Friedenskirche Miinstertal
A Ausbau und Sanierung des vorhandenen Trinkwassernetzes
A Ausbau der Breitbandversorgung

Die 0.g. Reihenfolge ergibt sich aus den Themenfeldern und stellt keine Priorisierung dar. Nachfolgend

werden einige der Leitprojekte naher vorgestellt.

Moderates Bevodlkerungswachstum
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Ausgangslage

Auch in Minstertal macht sich der demografische Wandel bemerkbar. Die steigende Zahl der Einwohne-
rinnen und Einwohner (ber 70 Jahre spiegelt sich deutlich in den statistischen Erhebungen wider. Damit
einhergehend wachst die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum und entsprechenden Pflegean-
geboten kontinuierlich. Den aktuellen Prognosen des Statistischen Landesamtes zufolge wird die Bevolke-
rungszahl in Mlnstertal bis zum Jahr 2040 weitgehend stabil bleiben i vorausgesetzt, es erfolgt weiterhin

ein Zuzug von auf3erhalb in den kommenden 15 Jahren.
Grundsétze und Ziele

Der Gemeinderat und die Verwaltung haben sich auf ein moderates Bevolkerungswachstum von rund 100
Personen bis zum Jahr 2040 verstéandigt. Auch wenn dieses Ziel zunachst zuriickhaltend erscheinen mag,
erweist es sich im Vergleich zur Entwicklung der vergangenen 15 Jahre i in denen die Einwohnerzahl um

etwa 110 Personen zuriickgegangen ist i als optimistisch und nicht Giberzogen.

Dieses maRvolle Wachstum soll ermdéglichen, die bestehende Infrastruktur weitgehend beizubehalten und
damit kostenintensive Anpassungen zu vermeiden, die den kommunalen Haushalt stark belasten wirden.
Parallel dazu ist vorgesehen, zusatzliche Gewerbeflachen auszuweisen, um neue Arbeitsplatze zu schaf-
fen und den derzeit bestehenden negativen Auspendlersaldo zu verringern. Mit der Ausweisung neuer Ar-
beitsplatze in Minstertal wiirde nicht nur eine starkere Steuerkraft einhergehen, sondern tendenziell auch
ein Anstieg der eigenen Bevélkerungszahlen.

Beschlusslage Gemeinderat

Das Ziel eines moderaten Bevolkerungswachstums wurde im Zuge einer Klausur mit dem Gemeinderat
am 01.02.2025 herausgearbeitet. Es stellt ein informelles Ziel ohne konkrete Beschlussfassung dar.

Idee/ erste Uberlegungen zur méglichen Entwicklung der Kirchenflache in Miinstertal
Ausgangslage

Die evangelische Kirchengemeinde ist mit der Anfrage an die Gemeinde Minstertal herangetreten, ob
grundsétzlich Interesse an einer gemeinsamen Weiterentwicklung der Flache rund um die Evangelische
Friedenskirche im Hauptort bestehen konnte. Die Gemeinde hat daraufhin in einer nichtoffentlichen Sit-
zung des Gemeinderates beschlossen, hierzu ergebnisoffene Gesprache mit der Kirchengemeinde zu fiih-

ren.

Es handelt sich ausdriicklich um erste, unverbindliche Uberlegungen. Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es we-
der konkrete Planungen noch Entscheidungen tber einen mdglichen Grunderwerb, eine bauliche Entwick-
lung oder eine spatere Nutzung der Flache. Ziel ist es vielmehr, gemeinsam auszuloten, ob und in welcher
Form eine Weiterentwicklung der Flache fur beide Seiten sowie fur die Gemeinde insgesamt sinnvoll sein

kénnte.

Die denkmalgeschiitzte Friedenskirche wiirde selbstverstandlich bestehen bleiben und i sofern es zu wei-
teren Planungsschritten kdme 7 in ein mdgliches stadtebauliches Gesamtkonzept integriert werden. Laut

Flachennutzungsplan ist die Flache (lber 3.000 m?) als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Auch hier
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gilt: An der Art der baulichen Nutzung ist derzeit keine Anderung vorgesehen. Samtliche Uberlegungen

erfolgen ergebnisoffen.

Der Gemeinde ist es besonders wichtig, dass alle weiteren Gesprache und méglichen Entwicklungs-
schritte ausschlief3lich in enger Abstimmung mit der evangelischen Kirchengemeinde erfolgen. Ebenso soll
die evangelische Landeskirche als zustandige Genehmigungsbehdrde friihzeitig und kontinuierlich in den
Prozess einbezogen werden. Ziel ist ein transparenter, partnerschaftlicher Austausch, der die kirchlichen
Belange, die rechtlichen Rahmenbedingungen und die Interessen der Gemeinde gleichermaf3en beriick-
sichtigt.

Grundséatze und madogliche Zielrichtungen

Entlang der L 123 in Richtung Obermunstertal befindet sich das Grundstiick der evangelischen Kirche mit
der denkmalgeschiitzten Friedenskirche. Die Gemeinde steht hierzu in einem frihen und offenen Aus-
tausch mit der Kirchengemeinde. Dabei geht es zunachst darum, gemeinsam zu priifen, ob und welche
Entwicklungsperspektiven grundsétzlich denkbar wéren.

Vorstellbar i aber keinesfalls festgelegt i wére beispielsweise die Ausbildung eines zusétzlichen Ver-
sammlungs- und Treffpunktes im Ortskern von Minstertal. Als rein interner Arbeitstitel wird hierfur der Be-
griff ANeue Mittef v e ausdioktich nichtdéiEiadsuekrerwBckeg,dass die bishe-|
rige Ortsmitte i etwa rund um das Rathaus oder den Bahnhof i an Bedeutung verliert. Vielmehr kdnnte es
darum gehen, das bestehende Angebot durch eine weitere, ergénzende Mdglichkeit fur Begegnung, Ver-

anstaltungen und Markte sinnvoll zu erweitern.

Die betreffende Flache weist aus stadtebaulicher Sicht verschiedene Potenziale auf: Sie liegt verkehrs-
glnstig direkt an der Landesstral3e L 123, der zentralen OrtsdurchgangsstrafRe, und ist unmittelbar an be-
stehende Einrichtungen wie die Grundschule, die Werkrealschule und den Kindergarten angebunden. Mit
einer Grol3e von Uber 3.000 m? steht ausreichend Raum zur Verfigung, um unterschiedliche Nutzungen
Uberhaupt in Betracht ziehen zu kdnnen.

Durch die Nahe zur Schule sind bereits Parkméglichkeiten vorhanden, was die Erreichbarkeit zuséatzlich
verbessern kénnte. Denkbare 7 aber ausdriicklich unverbindliche i Nutzungsideen kénnten beispielsweise
Vereinsraumlichkeiten, kulturelle Angebote oder kleinere Veranstaltungsformate sein, etwa mit einer tem-
poréaren Buhne fur Musikdarbietungen. Auch saisonale Mérkte, wie etwa ein Weihnachtsmarkt mit Stdnden
rund um die Kirche, wéren theoretisch vorstellbar. All dies sind jedoch lediglich erste Gedankenspiele und

keine beschlossenen Planungen.
Fruhes Stadium und weiteres Vorgehen

Das Projekt befindet sich derzeit in einem sehr friihen Stadium. Es gibt weder einen Zeitplan noch eine
Entscheidung uber eine Umsetzung. Ebenso ist vollig offen, ob es Uberhaupt zu einem Grunderwerb oder

zu einer vertieften Planung kommen wird.

Sollte sich im weiteren Dialog mit der evangelischen Kirchengemeinde, der evangelischen Landeskirche
und in den politischen Gremien der Gemeinde herausstellen, dass eine Entwicklung grundsétzlich ge-
wiinscht und sinnvoll erscheint, kdnnten in einem spéateren Schritt weitere Prifungen und Konzepte erfol-
gen. Denkbar wére dann beispielsweise die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs, um unter-

schiedliche Ideen und Lésungsansatze zu erhalten.
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Auch dies wére jedoch Gegenstand zukinftiger Beratungen und Entscheidungen. Zum jetzigen Zeitpunkt
geht es ausschlieB3lich darum, offen, transparent und partnerschaftlich in einen Dialog einzutreten i ohne
Vorfestlegungen und ohne das Schaffen von Tatsachen.

Abbildung 10: Verortung Idee ANe ue iMiMgmeast er t al

Quelle: Hintergrundkarte LUBW, Darstel-
lung KE

Beschlusslage Gemeinderat
Keine

Zustandigkeiten/Verantwortliche
und Akteure

Gemeinde, Kirchengemeinde, Landes-
kirche, Planer

Weiteres Vorgehen

“ Voraussetzung Grunderwerb, Stadte-
bauliches Gesamtkonzept

Entwicklung der Gewerbeflachen aus dem Flachennutzungsplan
Ausgangslage

Die Zahl der in Munstertal sozialversicherungspflichtig Beschéftigten ist Uberschaubar. Die Anzahl der
Auspendler libersteigt die der Einpendler deutlich. Zur Starkung der lokalen Wirtschaft, der Reduzierung
des Auspendler-Saldos und der Steigerung der kommunalen Einnahmen ist die Entwicklung weiterer Ge-
werbeflachen ein wichtiges Leitprojekt fiir Minstertal.

Grundsétze und Ziele

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als zentrales Planungsinstrument mit einem Zeithorizont von etwa
15 Jahren. Er weist insgesamt finf Flachen aus, die gewerblich genutzt werden kdnnten.
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Abbildung 11: Gewerbeflachenpotenziale Miinstertal

Zwei Sondergebiete zur Be-
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Quelle: Eigene Darstellung nach
FNP-Fortschreibung (fsp Freiburg 2025)

Beschlusslage Gemeinderat

Verwaltung und Gemeinderat sind sich einig, dass die gezielte Weiterentwicklung des Gewerbes in Miins-
tertal von groflRer Bedeutung fiir die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde ist.

Angesichts des bestehenden Auspendleriiberschusses, der begrenzten kommunalen Einnahmequellen
und des Wunsches nach einer starkeren lokalen Wertschépfung liegt in der Férderung gewerblicher Struk-
turen ein wichtiger Faktor. Ziel ist es, attraktive Rahmenbedingungen fir bestehende Betriebe zu schaffen,
neue Unternehmen anzusiedeln und somit Arbeitspléatze vor Ort zu sichern und auszubauen. Dabei soll
die Entwicklung im Einklang mit den ortlichen Gegebenheiten erfolgen und zur nachhaltigen Starkung des
Wirtschaftsstandorts beitragen.

Zustandigkeiten/Verantwortliche und Akteure
Gemeinde
Weiteres Vorgehen

Gesprache mit Grundstuckseigentimern, Planungen aufstellen

Luckenschluss des kombinierten Fu - und Radweges
Ausgangslage

Im Siedlungsbereich der Gemeinde Munstertal besteht derzeit ein deutliches Defizit in der Radwegeinfra-
struktur. Dies féllt besonders ins Gewicht, da Miinstertal touristisch attraktiv ist und auf3erhalb des Sied-
lungsgebiets bereits Uber ein gut ausgebautes Angebot fir Fahrradreisende verfugt. Die bestehende Geh-
und Radwegverbindung entlang des Neumagens reicht von Staufen bis zum Rathaus in Unterminstertal,
endet jedoch dort. In Obermiinstertal beginnt auf der Ostseite der Stralle Moosweg erneut ein Geh- und
Radweg. Der dazwischenliegende Abschnitt von rund 2,2 Kilometern weist zwar teilweise vorhandene

Wegstrukturen auf, diese entsprechen jedoch nicht den Anforderungen an einen modernen, kombinierten
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Geh- und Radweg. Die bestehende Liicke stellt somit ein infrastrukturelles Hindernis dar, das sowohl die
Mobilitat innerhalb der Gemeinde als auch die Attraktivitat fir den Radverkehr einschrankt.

Grundsétze und Ziele

Zur Behebung des bestehenden Infrastrukturdefizits wird derzeit ein Planfeststellungsverfahren fir einen
kombinierten Geh- und Radweg durchgefuhrt. Ziel ist es, eine durchgangige Verbindung zwischen der
Ortsmitte und Obermiinstertal zu schaffen, die parallel zum Neumagen verlaufen soll. Die Umsetzung ist in
drei Bauabschnitten geplant, beginnend am Rathaus in Untermunstertal. Mit dem Vorhaben soll nicht nur
die innerértliche Erreichbarkeit verbessert, sondern auch die Radverkehrsinfrastruktur an die bereits vor-
handenen touristischen Angebote auRerhalb des Siedlungsgebiets angebunden werden. Die MalRhahme
verfolgt das Ubergeordnete Ziel, die Nahmobilitét zu férdern und die Gemeinde als fahrradfreundlichen

Standort weiterzuentwickeln.

Abbildung 12: MaBnahmen zur Ortsdurchfahrt Minstertal

Probleme der Ortsdurchfahrt ‘u‘

Schlechter Zustand des
StralRenbelags

Kein durchgehender
Gehweg stdl. der L123

Gehweg sanierungsbedurftig

Planfeststellungsverfahren
fur einen kombinierten Geh-
und Radweg

RIRg Il

Quelle: Darstellung KE

Beschlusslage Gemeinderat

Ein Beschluss zum Liickenschluss des kombinierten Geh- und Radweges wurde bereits im Gemeinderat

gefasst.

Zustandigkeiten/Verantwortliche und Akteure
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Gemeinde

Weiteres Vorgehen

Derzeit: Vorzeitige Besitzeinweisung fiir Planfeststellungsbeschluss
Personelle und finanzielle Auswirkungen

Eine vorl2ufige Kostensch?@tzung ergibt einen Kostenauf wan

vom Land Baden-Wiurttemberg)

Realisierung des 3. Bauabschnitts zur Sanierung der Ortsdurchfahrt
Ausgangslage

Der Gemeinderat hat im Dezember 2024 den 3. Bauabschnitt der Ortsdurchfahrt Munstertal beschlossen.
Anlass hierfur sind mehrere infrastrukturelle Méangel entlang der Landesstraf3e L 123. Der Stral3enbelag in
Richtung Obermiinstertal weist erhebliche Schaden auf und bedarf einer grundlegenden Sanierung. Auch
der bestehende Gehweg ist in einem schlechten Zustand. Besonders aufféllig ist das Fehlen eines durch-
gehenden Gehwegs auf der sudlichen Seite der L 123, was die fuBlaufige Erreichbarkeit einschrankt. Zu-
satzlich besteht unter der Fahrbahn ein Sanierungsbedarf bei den Schmutz- und Regenwasserleitungen,
die zudem aufdimensioniert werden missen, um zukiinftigen Anforderungen gerecht zu werden. Die Trink-
wasserhauptleitung muss ebenfalls ausgetauscht werden, um die Versorgungssicherheit zu gewéhrleisten.
Dariiber hinaus fehlt bislang eine moderne digitale Infrastruktur, weshalb die Verlegung von Breitbandlei-

tungen vorgesehen ist.
Grundsétze und Ziele

Ziel der geplanten MafRnahmen ist eine umfassende Verbesserung der Verkehrs- und Infrastrukturbedin-
gungen in Minstertal. Die digitale Anbindung wird durch die Integration von Breitbandleitungen deutlich

verbessert.

Beschlusslage Gemeinderat

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16. Dezember 2024 den 3. Bauabschnitt beschlossen.
Zustandigkeiten/Verantwortliche und Akteure

Gemeinde Munstertal

Weiteres Vorgehen

Abschluss des Planfeststellungsverfahrens

Koordinierung der Baumaf3nahmen

Personelle und finanzielle Auswirkungen

Kostensch?2tzung bei ca. TERPgbhnanteai (idkelt. GEfnededenhei ca.
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Erweiterung der Abt -Columban -Schule im Hauptort
Ausgangslage

In der Gemeinde Munstertal wird seit geraumer Zeit intensiv tber eine Erweiterung des Gebaudekomple-
xes der Abt-Columban-Schule in der Ortsmitte beraten. Um eine fundierte Entscheidungsgrundlage zu
schaffen, wurde im Jahr 2024 ein Architekturbiiro mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie beauftragt.
Die Gemeinde hat dabei klare Anforderungen formuliert: Ziel ist die Umgestaltung der Schule zu einer mo-
dernen Ganztagesschule. Im Rahmen der Erweiterung sollen eine Mensa, Raume fiir die Kernzeitbetreu-
ung sowie ein Hort fiir die Ganztagsbetreuung integriert werden. Dariiber hinaus sind vier zusétzliche
Klassenzimmer, Vereinsraume und ein Kindergarten mit Platz flir vier Gruppen vorgesehen. Die geplante

MafRnahme stellt eine umfassende bauliche und funktionale Weiterentwicklung des Schulstandorts dar.
Grundsétze und Ziele

Die geplante Erweiterung der Abt-Columban-Schule verfolgt mehrere strategische Ziele. Sie soll die Bil-
dungs- und Betreuungsinfrastruktur der Gemeinde deutlich verbessern und damit die Attraktivitat Munster-
tals als Wohnort fur junge Familien stérken. Durch die Integration von Ganztagesangeboten wird die Ver-
einbarkeit von Familie und Beruf erleichtert. Die zusatzlichen Vereinsraume bieten lokalen Gruppen und
Initiativen neue Mdéglichkeiten zur Entfaltung und tragen zur Belebung der Dorfgemeinschaft bei. Insge-
samt handelt es sich um eine zukunftsorientierte Investition in den Schulstandort Minstertal, die dazu bei-
trégt, junge Menschen vor Ort zu férdern und langfristig zu binden. Gleichzeitig entstehen vielfaltigere Bil-
dungsangebote, die besser auf individuelle Fahigkeiten und Bediirfnisse der Schiilerinnen und Schiiler ab-

gestimmt sind.

Beschlusslage Gemeinderat

Zustandigkeiten/Verantwortliche und Akteure
Gemeinde

Weiteres Vorgehen

Personelle und finanzielle Auswirkungen
Kostenschaat zung der Machbarkeitsstudie von 2019 | ag bei

komplex
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Abbildung 13: MaRnahmenplan GEP Hauptort Miinstertal
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5.3 Demographie i Medizinische Versorgung

5.3.1 Ausgangslage

Einwohnerentwicklung

Zwischen 1990 und 2007 verzeichnete die Gemeinde Munstertal ein kontinuierliches und deutliches
Wachstum der Bevdlkerungszahl. Der Hochststand wurde Ende 2007 mit rund 5.284 Einwohnerinnen und
Einwohnern erreicht. In den darauffolgenden Jahren kam es zu einem Riickgang der Einwohnerzahlen,
der bis etwa 2012 anhielt. Ursachen hierfur lagen unter anderem in der verstarkten Abwanderung junger

Menschen sowie in gesamtwirtschaftlichen Einflissen wie der damaligen Wirtschaftskrise.

Abbildung 15: Einwohnerentwicklung Gemeinde Minstertal
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Grafik: KE

Ab dem Jahr 2013 setzte erneut ein stetiger Anstieg der Bevdlkerungszahl ein. Laut Angaben des Statisti-
schen Landesamts Baden-Wirttemberg lebten im Jahr 2023 insgesamt 5.117 Personen in Minstertal.
Trotz dieser positiven Entwicklung in den letzten Jahren bleibt das langfristige Bevdlkerungswachstum der
Gemeinde im Zeitraum von 1990 bis 2023 deutlich hinter dem Wachstum des Landkreises Breisgau-Hoch-
schwarzwald, der Region Sidlicher Oberrhein sowie des Landes Baden-Wirttemberg zuriick.
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Abbildung 16: Einwohnerentwicklung im Vergleich
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Wahrend die Gemeinde Minstertal zwischen 1990 und 2023 lediglich einen leichten Anstieg der Einwoh-

nerzahl verzeichnen konnte und damit nur knapp Glber dem Ausgangswert von 1990 liegt, zeigt sich im re-

gionalen und landesweiten Vergleich ein deutlich dynamischeres Wachstum.

Im selben Zeitraum stieg die Bevoélkerungszahl des Landes Baden-W¢ r t t e mber g
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gistriert wurde. Besonders stark entwickelte sich der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, dessen Bevél-

kerung um mehr als 25 %

Abbildung 17: Wanderungssaldo Miinstertal 1990-2023
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Die Wanderungsbilanz der Gemeinde Miinstertal weist seit 1990 deutliche Schwankungen auf. Uber den
gesamten Zeitraum hinweg lag der durchschnittliche jahrliche Wanderungsgewinn bei etwa zehn Perso-
nen. Besonders ab dem Jahr 2013 zeigt sich jedoch ein klarer Trend: Die Gemeinde verzeichnet seither
mehrheitlich positive Wanderungssalden, was bedeutet, dass mehr Menschen zuziehen als fortziehen. Im
Zeitraum von 2013 bis 2023 lag der durchschnittliche jahrliche Wanderungsgewinn bei rund 18 Personen

und trug wesentlich zum Bevdlkerungswachstum bei.

Diese Entwicklung lasst sich auf mehrere Faktoren zurtickfihren. Einerseits spielt der kontinuierliche Zu-
zug von Gefluchteten und Asylsuchenden eine Rolle. Andererseits profitiert Minstertal von seiner naturna-
hen Lage, der gestiegenen Attraktivitat als Wohnort sowie den veranderten Arbeitsbedingungen, insbeson-
dere durch die zunehmende Mdglichkeit zur mobilen Arbeit. Dadurch sind viele Menschen nicht mehr
zwingend auf urbane Zentren angewiesen. Hinzu kommen vergleichsweise niedrigere Lebenshaltungskos-

ten, die Munstertal als Wohnort zusétzlich begiinstigen.

Abbildung 18: Natirliche Bevoélkerungsentwicklung Minstertal 1990 - 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Grafik: KE

Zwischen 1990 und 2008 liberstiegen die Geburtenzahlen die Sterbefalle, was zu einem moderaten Bevol-
kerungswachstum fuhrte. Ab 2008 kehrte sich dieser Trend jedoch um: Bis 2023 lag die Zahl der Sterbe-
falle deutlich Gber der der Geburten. Im Durchschnitt verlor die Gemeinde in diesem Zeitraum jahrlich rund
6,4 Einwohner durch den negativen Geburtensaldo. Diese Entwicklung ist vor allem auf den demografi-
schen Wandel zurlickzuftihren. Eine zunehmend altere Bevolkerungsstruktur flihrt zu héheren Sterberaten
und gleichzeitig zu sinkenden Geburtenzahlen. Ohne Zuzug von aul3en wirde dies langfristig zu einem

spurbaren Riickgang der Gesamthevdlkerung fiihren.

Wie viele landliche Kommunen profitiert auch Minstertal von positiven Wanderungssalden, die den natrli-

chen Ruckgang teilweise ausgleichen und zur Stabilisierung der Einwohnerzahl beitragen.
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Einwohnervorausrechnung

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat in diesem Jahr eine neue Einwohnervorausrechnung
fur alle Kommunen Baden-Wirttembergs auf Grundlage der Basisdaten vom 31.12.2023 vorgelegt. Die
regionalisierte Bevolkerungsvorausrechnung fur die Kommunen hat das Zieljahr 2045. Da weiterhin grof3e
Unsicherheiten insbesondere im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung des Migrationsgeschehens beste-
hen, werden nachfolgend die Vorausrechnung mit zwei Varianten dargestellt. Die dargestellte VVorausrech-
nung fur die Gemeinde Munstertal entspricht der Hauptvariante mit Wanderungen. In einer zweiten Vari-
ante ist dargestellt, wie sich die Einwohnerzahl von Munstertal ohne Wanderungsgewinne alleine aufgrund
von Geburten und Sterbeféllen der bereits anséssigen Bevolkerung entwickeln kénnte.

Die Prognose zur Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Minstertal zeigt, dass bei einem Szenario

ohne Wanderungsbewegungen zwischen 2025 und 2040 mit einem Riickgang der Einwohnerzahl um

etwa 5 % zu rechnen ist. Wird hi nigwgenerweitgebendtunStsander ung be
bilisierung der Bevolkerungszahl auszugehen.

Die Gegenuberstellung der beiden Szenarien verdeutlicht die zentrale Bedeutung von Wanderungsbewe-
gungen fir die zukunftige Entwicklung der Gemeinde. Es ist anzumerken, dass in dieser Prognose ge-
plante Wohnbauprojekte und die damit verbundenen potenziellen Einwohnerzuwéchse nicht beriicksichtigt

wurden.

Abbildung 19: Bevélkerungsvorausrechnung
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand Sep 2025, Grafik: KE

Neben der Gesamtzahl der Einwohner spielt die Altersstruktur eine wesentliche Rolle fur die zukunftige
Entwicklung der Gemeinde Munstertal. Wie in vielen landlichen Regionen Deutschlands ist auch hier ein
demografischer Wandel erkennbar, der sich in einer zunehmenden Alterung der Bevdlkerung auf3ert. Ur-
sachen hierfur sind ricklaufige Geburtenzahlen, eine steigende Lebenserwartung sowie die Abwanderung

jungerer Menschen in andere Regionen.

Diese Entwicklungen filhren dazu, dass der Anteil alterer Personen in der Bevolkerung wachst, wahrend

die Zahl der jungeren und erwerbsféhigen Altersgruppen tendenziell zurtickgeht. Die daraus resultierende
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Verschiebung innerhalb der Altersstruktur stellt eine zentrale Herausforderung fiir die kommunale Planung
und Entwicklung dar.

Abbildung 20: Veranderung der Altersstruktur in Minstertal 2020-2040
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand Sep 2025, Grafik: KE

Wie anhand der Abbildung 18 erkennbar, wird sich die Altersstruktur bis zum Jahr 2040 spurbar veran-
dern. Der demografische Wandel fiihrt dazu, dass der Anteil alterer Menschen (Uber 70 Jahre) in Minster-
tal deutlich zunimmt. In den Altersgruppen von 10 bis unter 45 ist aber i abgesehen von den 25 bis 30-

jahrigen i von einer leichten bis mittleren Zunahme auszugehen.

In vielen landlichen Gemeinden zeigt sich bereits heute eine Verschiebung innerhalb der Bevélkerungspy-

ramide. Die Basis 1 also die jingeren Altersgruppen i wird schmaler, wahrend die Spitze i die alteren

Jahrgangei brei t er wird. Di es & sscohgee nSacrhretr ee AiA cheamo gwea ft r ei chende /
die kommunale Infrastruktur, die Gesundheitsversorgung, den Arbeitsmarkt und die soziale Daseinsvor-

sorge. Ohne gezielte MalBnahmen zur Férderung von Zuzug und Familienfreundlichkeit droht auch in

Miinstertal strukturelle Uberalterung.

Geflichtete Menschen

Unter anderem durch die stark gestiegenen Flichtlingszahlen werden prognostische Aussagen zur kunfti-
gen Einwohnerentwicklung allerdings erheblich erschwert. Aufgrund aktueller Untersuchungen und des
noch offenen Familiennachzugs bestehen gegenwaértig grof3e Unsicherheiten dartber, wie sich die Fliicht-

lingszahlen insgesamt auf die Einwohnerentwicklung Deutschlands auswirken.

In der Gemeinde Munstertal leben bis Ende des Jahres 2025 insgesamt etwa 69 Fluchtlinge. Die Unter-

bringung erfolgt dezentral und orientiert sich an den verfugbaren Kapazitdten sowie an integrationsférdern-
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den Gesichtspunkten. Ein Grof3teil der Gefliichteten ist in kommunalen Gebauden untergebracht. Zusatz-
lich wird eine Privatwohnung angemietet. Die Herkunftslander der Gefliichteten sind Giberwiegend die Uk-
raine, Nigeria und Gambia. Ziel ist es, die Teilhabe der Gefliichteten am gesellschaftlichen Leben zu for-
dern und eine nachhaltige Integration zu ermdglichen. Die Zahl der in Miinstertal lebenden Gefliichteten ist
in den vergangenen Jahren kontinuierlich zuriickgegangen. Im Jahr 2022 waren noch 106 Personen regis-
triert, 2023 sank die Zahl auf 98 und im Jahr 2024 auf 85. Auf dem Grundstiick der BelchenstraRe 20 wird
derzeit ein zusatzliches Gebaude zur Unterbringung fiir Gefliichtete und Menschen mit Wohnberechti-
gungsschein gebaut. Mit einer Fertigstellung und Inbetriebnahme ist im Jahr 2026 zu rechnen.

Seniorenhilfe

Aufgrund des demographischen Wandels wurde das Angebot fiur altere Menschen in Miinstertal bestandig
ausgebaut. Zu den Wohnangeboten fir Senioren ist das 2021 neu eroffnete Seniorenzentrum St. Benedikt
des Caritasverbands Breisgau-Hochschwarzwald zu nennen. Es bietet 45 stationare Dauerpflegeplatze
und 20 Tagespflegeplatzen. Die Pflegeplatze werden sowohl in kleinen Wohneinheiten oder barrierefreien
1- und 2-Zimmer-Seniorenwohnungen angeboten. Darliber hinaus gibt es Angebote der mobilen und Am-

bulanten Pflegedi e nst e des DRK, der AHelferkreis M¢nstertalfn, der

setzt und unter anderem Senioren betreut, sowie den Krankenverein St. Trudpert e.V der rémisch-katholi-
schen Kirchengemeinde. Diese bietet weiterhin auch mit dem Lazarus Hifsdi enst e. V. ei n
d e r-Rragramm an.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Versorgung in Minstertal ist vielseitig aufgestellt und gewinnt vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels zunehmend an Bedeutung. Neben dem Arztezentrum mit mehreren Allgemein-
medizinern und einem Urologen stehen eine zusatzliche hausarztliche Praxis sowie eine Zahnarztpraxis

zur Verf¢ggung. Die Apotheke St. Trudpert sichert

Angebot durch mehrere physiotherapeutische Einrichtungen,

stationdren Pflege- und Tagespflegeplatzen sowie den therapeutisch genutzten Heilstollen im Besucher-

bergwerk Teufelsgrund.

Jugendhilfe

AEssen

die ©°rtl

An der Bushaltestell e AKr u-mhdiUntereinsteBattefindeesith dasdiugend-h en Ober

z e n t dRJAf(Infiative zur Férderung der Jugendarbeit e.V.). Dort finden verschiedene Veranstaltungen

fur Jugendliche statt.
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5.3.2 Entwicklungsperspektiven Demographie i Miteinander leben

A Leitsatz

Mie Gemeinde Miinstertal verfolgt ein moderates Bevélkerungswachstum, um die bestehende Infrastruk-
tur nicht zu Gberlasten und den demografischen Wandel aktiv zu gestalten. Durch die Umsetzung geplan-
ter Wohnbauprojekte soll neuer Wohnraum fiir junge Familien entstehen. Gleichzeitig werden Pflegeein-
richtungen und seniorengerechte Wohnformen ausgebaut sowie der 6ffentliche Raum barrierefrei gestal-
tet. Erganzend wird die Integration von Neubirgern geférdert, um ein stabiles soziales Umfeld und ein gu-

tes Miteinander zu siche r n i .

B Erlauterung
Moderates Einwohnerwachstum

Die Einwohnerzahl Miinstertals wird laut den aktuellen Vorausrechnungen des Statistischen Landesamtes
bis in das Jahr 2040 stagnieren. Nach mehrheitlicher Auffassung des Gemeinderats sollte sich die Ge-
meinde aber einer moderaten Einwohnerentwicklung nicht verschlieRen. Das Ziel wére ein Anstieg der Be-
vélkerung um etwa 100 Personen bis 2040. Durch dieses moderate Wachstum soll eine Anpassung der
Infrastrukturanlagen vermieden werden, welche den Haushalt schwer belasten wiirde. Gleichzeitig sollen
zusatzliche Gewerbeflachen geschaffen werden, um weitere Arbeitsplatze zu schaffen und damit den ne-
gativen Auspendlersaldo zu reduzieren.

Anpassung an den demographischen Wandel

Mit dem Ausbau weiterer Pflege- und Betreuungsangebote fur Senioren soll auf den demographischen
Wandel reagiert werden. Weiterhin werden die 6ffentlichen Geb&aude kontinuierlich an die gestiegenen An-
forderungen der Barrierefreiheit angepasst. Dies gilt auch fir die 6ffentlichen Raume, die bspw. in Bezug
auf den Belag, Verschattung oder Sitzmdglichkeiten angepasst werden. Zuséatzlich soll das Wohnrauman-
gebot im Innenbereich stetig erweitert werden, um den Zuzug neuer Familien zu erméglichen und somit

eine stabile Einwohnerzahl zu ermdéglichen.

C Ziele und Projekte

. Projekte
Ziele g

. . A Ein moderates Bevoélkerungswachstum maoglichst ohne
Ein moderates Einwohnerwachstum 9 9

Anpassungen/ Investitionen in die Infrastrukturen
A  Bis 2040 sollte die Einwohnerzahl um mindestens 100

Personen steigen

Bie Pflege- und|Betreuungsangebote fir Erhaltung und ggf. Erweiterung von Pflege- und Betreu-

. ungseinrichtungen fir Senioren je nach Bedarf (z.B.
Senioren werden ausgebaut.
Mehrgenerationenwohnen und Senioren-WG mit Betreu-

ung)
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Ziele Projekte

A Barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raums und
Gebéaude
A  Erhalt und Erweiterung der medizinischen Versorgung in

Minstertal

ez e Ulssriagume zur sl A Uberlegungen zur Entwicklung des Kirchengrundstiicks

Entwicklung der Kirchenfléche in Mns- im Anschluss an die Abt-Columban-Schule

tertal A Nutzung als Gemeinbedarfsflache fiir Musikveranstaltun-

gen, Feste, Markte etc.
A Ausbildung als mégliche weitere ANeue Mitt el
tertal

Anpassung an den demographischen A Stetiger Ausbau von Pflege- und Betreuungsangeboten

Wandel fur Senioren.

A Stetige Erweiterung des Wohnraumangebots im Innen-
bereich um den Zuzug von jungen Familien nach Miins-
tertal zu ermdglichen

A  Steigerung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
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5.4 Kinderbetreuung
5.4.1 Ausgangslage

Munstertal verfligt insgesamt Giber sechs Betreuungseinrichtungen fiir Kleinkinder im Bereich U3 (1 bis 3
Jahre) und U3 (3 bis 6 Jahre). Finf dieser Einrichtungen befinden sich im Bereich des Hauptortes bzw.
Unterminstertal, wohingegen in Obermunstertal nur eine Kindertagesstatte existiert. Das derzeitige Ange-
bot an Kindertagesstatten, Kindergarten oder Waldkindergarten umfasst die Einrichtungen der Katholi-
schen Kirche St. Antonis (Unterminstertal), Don Bosco (Obermunstertal), St. Trudpert (Hauptort) und St.
Agnes (Hauptort). Zuséatzlich zu den kirchlichen Einrichtungen gibt es zwei Kinderkrippen des Barenkinder

e.V. und einen Natur-/ Waldkindergarten der timeout-Stiftung.

Abbildung 21: Einrichtungen Kinderbetreuung Munstertal (Stand 2025)

Waldkindergarten Miinstertal

Spielplatz Breitmatte/Roggenbach

Spielplatz am Talweg

Kinderkrippe Bérenkinder

Kath. Kiga St. Trudpert

Spielplatz Rainle Belchenhallenplatz

U

Kiga Don Bosco S
Spielplatz Spielweg

- * Kiga St. Antonius

g

v

OBERMUNSTERTAL N\ S

Quelle: Eigene Darstellung

Das Betreuungsangebot in Minstertal gliedert sich in zwei Bereiche: den U3-Bereich fiir Kinder unter drei
Jahren und den U3-Bereich fiir Kinder ab drei Jahren. Im U3-Segment stehen insgesamt rund 60 Platze
zur Verfuigung. Diese verteilen sich wie folgt: Die Kinderkrippen St. Antonius, Don Bosco und St. Agnes
bieten gemeinsam Platz fur bis zu 25 Kinder. Weitere etwa 35 Platze entfallen auf die beiden Einrichtun-
gen des Barenkinder e.V. an den Standorten Gufenbachweg und Belchenhalle. Der Kindergarten Don
Bosco in Oberminstertal soll zudem um einen Funktionsraum fiir den Kindergartenbetrieb und Gemein-

schaftsrdume (Veranstaltungsraum/ Vereinsraum) erweitert werden.

Im U3-Bereich gibt es derzeit ein Platzkontingent fiir etwa 192 Kinder. Diese verteilen sich auf vier katholi-
sche Kindergérten sowie den Naturkindergarten der timeout-Stiftung. Die katholischen Einrichtungen bie-

ten zusammen 172 Platze: St. Trudpert (78), St. Antonius (22), Don Bosco (47) und St. Agnes (25). Der
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Naturkindergarten kann bis zu 20 Kinder aufnehmen. Die regularen Offnungszeiten der Kindergérten lie-
gen zwischen 07:30 und 12:30 Uhr, mit der Méglichkeit einer Verlangerung bis etwa 14 Uhr. An zwei Wo-
chentagen wird zudem Uberwiegend eine Ganztagsbetreuung angeboten.

Im Jahr 2022 wurde ein Kindergartenbedarfsplan erstellt, der die Entwicklung der kommenden Jahre abbil-
det. Fur das Jahr 2022 zeigte sich ein leichter Uberschuss: 8 freie Platze im U3-Bereich und 9 im U3-Be-
reich. Fir die Jahre bis 2023/2024 war eine Kapazitét von bis zu 191 U3-Platzen und 57 U3-Platzen vor-
gesehen. Diese Zielzahlen sollten durch Erweiterungen bei den Einrichtungen St. Trudpert, Don Bosco
und St. Antonius sowie durch die Fertigstellung der Kinderkrippe Bérenkinder erreicht werden i ein Vorha-
ben, das bis Ende 2025 umgesetzt wird. Damit wird sichergestellt, dass das Betreuungsangebot den aktu-

ellen Anforderungen entspricht und ausreichend Platze zur Verfligung stehen.

Die angestrebten Zahlen wurden sogar leicht ibertroffen: Im Jahr 2024 standen 192 U3-Platze und 60 U3-
Platze bereit. Trotz dieser positiven Entwicklung bleibt die Lage angespannt. Besonders im U3-Bereich
berichten die Einrichtungsleitungen von einem deutlichen Mangel. Dies fiihrt dazu, dass Eltern nicht immer
wohnortnah einen Platz erhalten und mitunter auf Einrichtungen am anderen Ende der Gemeinde auswei-
chen missen. Auch fir die kommenden Jahre wird mit einer angespannten Situation gerechnet. Umso
wichtiger ist es, das bestehende Angebot durch gezielte Modernisierungen zu sichern und weitere Aus-

baupotenziale zu nutzen.

5.4.2 Entwicklungsperspektiven Kinderbetreuung

A Leitsatz

Mie Kleinkindbetreuung in Miinstertal soll bedarfsgerecht, zentral und zukunftsfahig gestaltet werden. Im
Mittelpunkt steht die Sanierung der bestehenden Einrichtungen, die Errichtung eines weiteren Waldkinder-
gartens und die Reaktion auf die steigende Nachfrage nach Ganztagsplatzen. Durch eine langfristige

Zentralisierung der Kindergérten soll die Wirtschatftlichkeit gestarkt werdenfi

B Beschreibung

Sanierung der bestehenden Einrichtungen

Ein Leitprojekt ist die bedarfsgerechte Sanierung der Kindergarteneinrichtungen St. Antonius, Spielweg-
schule und Don Bosco, welche einen gewissen Sanierungsbedarf aufweisen. Im Vorfeld wéare zu prufen,
wie die langfristige Ausrichtung der Betreuungseinrichtungen geplant ist. Hierfur ist die Grundsatzfrage zu
beantworten, ob eine Zentralisierung der Kindertagesstéatten/ Kindergéarten angestrebt wird, oder der Erhalt

der dezentralen Struktur mit Einrichtungen in jedem Teilort.

Fur die kommenden Jahre ist noch mit einem leichten Anstieg der Kindergartenzahlen zu rechnen. Der
Standort St. Antonius kann aufgrund der Eigentums- und Platzverhéltnisse nicht erweitert werden. Ziel fur
diesen Standort ware somit eine Sanierung fur den Erhalt des Status Quo bzw. die Aufrechterhaltung des

Betriebs. Fir den Standort Don Bosco ist ebenfalls mit hohen Sanierungskosten fir Erhalt des Betriebs zu
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rechnen. Eine Erweiterung mit zusatzlichen Gruppen ware auch hier nicht méglich. Der Vertrag mit der ka-
tholischen Kirche fir den Betrieb St. Agnes auf dem Gelande des Klosters St. Trudpert [auft im Jahr 2027
aus. Hier ist noch nicht sicher, ob der Vertrag verlangert oder gekiindigt wird.

Zusatzlicher Waldkindergarten

Die geplante Erweiterung des bestehenden Waldkindergartens wird grundsétzlich positiv bewertet. Ein
moglicher neuer Standort wird derzeit im Bereich Obermiinstertal/ In der Nahe des Klosters in Erwagung
gezogen. Diese Option muss jedoch im Hinblick auf die steigende Zahl an Kindern im Hauptort sorgfaltig
gepruft werden. Die katholische Kirche hat ihre Bereitschaft signalisiert, die Gemeinde bei der Standortsu-
che zu unterstitzen. Als Vorteile eines Waldkindergartens gelten die vergleichsweise niedrigen Herstel-
lungskosten sowie die schnelle Umsetzbarkeit. Zu beachten ist allerdings, dass ein Waldkindergarten aus-
schlieRlich fiir Kinder tber drei Jahren (U3) geeignet ist.

Zentralisierung der Einrichtungen

Die Zentralisierung der Kleinkindbetreuung im Hauptort ist fir die Gemeinde Minstertal wirtschaftlich sinn-
voll. Der Neubau einer zentralen Einrichtung ist guinstiger als die Sanierung der zwei bestehenden Auf3en-
stellen, deren Zustand erhebliche Investitionen erfordert. Zudem bietet der Neubau langfristig die Mdglich-
keit, zusétzliche Gruppenrdume zu schaffen i eine Erweiterung, die insbesondere am Standort St. Anto-
nius baulich nicht umsetzbar wéare. Fir diese zentrale Losung wurden bereits Konzepte/ Machbarkeitsstu-
dien aufgestellt, welche einen Gebaudekomplex mit groRem Kindergarten, Grundschule, Werkrealschule

und Mensa mit einer Ganztagesbetreuung vorsieht.

C Ziele und Projekte
Ziele Projekte

Erhalt und Modernisierung der bestehen- A Aktualisierung der Machbarkeitsstudie von 2019, um den
den Kindergarteneinrichtungen, insbe- Investitionsrahmen fiir die Sanierung von St. Antonius zu

sondere des Standorts St. Antonius. bestimmen.

. Umsetzung von MaBnahmen zur Schaffung eines zu-
Forderung einer zentralen Struktur fur 9 g

. C . . atzlichen Standorts im Hauptort, falls erforderlich.
Kindergarten, um die Wirtschaftlichkeit zu satzlichen Standorts im Hauptort, Tafls erforderiic

starken

. . . A Regelmalige Evaluation der Kindergartenzahlen und
Anpassung der Kindergartensituation an g g g

¥ sl e ad R TeE CarEE. Fortschreibung des Kindergartenbedarfsplans, um kurz-

gesbetreuungsplatzen fristig und bedarfsgerechte Losungen anbieten zu kén-

nen (ggf. Erweiterung des U3-Angebots)

Erweiterung kostengtinstiger und schnell A Planung der Erweiterung des Waldkindergartens, ein-
umsetzbarer Betreuungsmodelle wie den schlieBlich Standortsuche in Obermiinstertal mit Unter-
Waldkindergarten fir U3-Kinder. stutzung der katholischen Kirche.
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5.5 Schulentwicklung
5.5.1 Ausgangslage

Die nachfolgende Abbildung zeigt deutlich, dass die Zahl der Schiilerinnen und Schiiler in der Gemeinde
zwischen 2000 und 2021 stetig gesunken ist. Ein moglicher Grund dafiir ist der demografische Wandel in
der landlich gepragten Region, der sich unter anderem in riicklaufigen Geburtenzahlen und der Abwande-
rung junger Familien in stadtische Gebiete bemerkbar macht. Im Jahr 2000 besuchten noch etwa 420 Kin-
der und Jugendliche die 6rtlichen Schulen, wahrend die Zahl bis zum Schuljahr 2019/2020 auf rund 240
zuruckging. Besonders stark betroffen waren die Grundschulen, die tiber die Jahre einen Rickgang von
rund 45 Prozent verzeichnete. Auch die Hauptschule musste einen Riickgang hinnehmen, wenn auch in

geringerem Ausmalf. Diese wurde im Jahr 2023 in eine Werkrealschule umgewandelt.

Abbildung 22: Schiiler nach Schularten in der Gemeinde Minstertal
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Grafik: KE

Die drohende SchlieBung der Hauptschule konnte durch die Einrichtung der Werkrealschule im Jahr 2023
aufgefangen werden. Diese neue Schulform in Minstertal ist eine AuRenstelle der Johanniterschule Hei-

tersheim und nahm ihren Betrieb im Schuljahr 2023/24 auf. Im Rahmen der Kooperation zwischen Mins-
tertal und Heitersheim werden die Klassen 5 bis 7 in Heitersheim unterrichtet, wahrend die héheren Klas-

sen 8, 9 und (perspektivisch) 10 in MUnstertal verbleiben.

Werkrealschulen bieten eine praxisnahe Ausbildung und erdffnen den Schilerinnen und Schiilern ver-
schiedene Bildungswege. Nach der 9. Klasse kann der Hauptschulabschluss erworben werden, nach der
10. Klasse der Werkrealabschluss, der dem Realschulabschluss entspricht. Der Unterricht ist stark berufs-
orientiert und bereitet gezielt auf handwerkliche und technische Ausbildungsberufe vor. Die Verlangerung

der Kooperation mit der Werkrealschule (Johanniterschule Heitersheim) wurde inzwischen beschlossen.
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Abbildung 23: Schulen in Minstertal

Grundschule Spielweg

Quelle: Eigene Darstellung

In der Gemeinde Munstertal stehen insgesamt vier Bildungseinrichtungen zur Verfugung. Die Grundschu-
len Stohren und Spielweg bieten in Obermtinstertal eine solide Grundbildung in personlicher und familiarer
Lernatmosphére. Erganzt wird dieses Angebot durch die Abt-Columban-Schule im Hauptort, die sowohl
eine Grundschule als auch die einzige weiterfilhrende Schulform in Miinstertal i die Werkrealschule i um-

fasst.

Die Grundschule Stohren bietet jahrgangsibergreifenden Unterricht fur vier Klassenstufen und betreut
derzeit zwischen 10 und 15 Kinder. Die Grundschule Spielweg, als AuRenstelle der Abt-Columban-Schule,

unterrichtet aktuell 49 Schilerinnen und Schiiler in drei Klassen.

Im Hauptort befindet sich die Abt-Columban-Schule, die seit dem Schuljahr 2023/2024 als reine Grund-
schule gefuihrt wird. Dort lernen derzeit 118 Kinder in sieben Klassen. Im selben Geb&ude ist auch die
Werkrealschule untergebracht, die die Klassenstufen 8 und 9 umfasst. Insgesamt besuchen 120 Schule-
rinnen und Schuler die Werkrealschule, davon stammen rund 31 aus Miinstertal selbst. Fiir das Schuljahr
2024/2025 werden in den vier Einrichtungen der Gemeinde insgesamt etwa 295 bis 300 Schilerinnen und

Schiler erwartet.
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Abbildung 24: Einzugsgebiet der Werkrealschule Minstertal

Quelle: Eigene Darstellung der KE

Wie anhand des Einzugsgebiets der Werkrealschule zu erkennen ist, kommen etwa zwei-Drittel der 120
Schulerinnen und Schiler von AuRerhalb nach Minstertal. Die grof3te Einzelpositionen der Herklinfte ist
jedoch Minstertal bis insgesamt 31 Schiilerinnen und Schuler. Dies zeigt auch, wie wichtig die Werkreal-
schule fiir den Bildungsstandort Miinstertal ist, da hier nicht nur die Kinder aus der Gemeinde eine weiter-
fuhrende Bildung erhalten, sondern auch Kinder aus der Umgebung eine Verbindung zur Gemeinde Miins-
tertal aufbauen kénnen. Daraus kénnte sich dann mdéglicherweise eine Ausbildung in bspw. einem Mins-
tertaler Handwerksbetrieb und damit auch langfristige Bindung an die Gemeinde entstehen.

Bereits seit langerer Zeit wird in der Gemeinde intensiv darliber beraten, ob der Gebdaudekomplex der Abt-
Columban-Schule in der Ortsmitte, erweitert werden soll. Um eine fundierte Entscheidungsgrundlage zu
schaffen, hat die Gemeinde ein Architekturbiiro mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie beauftragt. Die
Vorgaben der Gemeinde sind hierbei klar definiert: Die Erweiterung soll die Schule zu einer modernen
Ganztagesschule transformieren und folgende Einrichtungen integrieren: eine Mensa, Raume fiir die Kern-
zeitbetreuung sowie einen Hort fiir die Ganztagsbetreuung. Zusétzlich sollen vier neue Klassenzimmer,
Vereinsraume und ein Kindergarten mit Platz fur vier Gruppen entstehen.

Eine solche Schulerweiterung bringt zahlreiche Vorteile fur die gesamte Ortschaft mit sich. Zum einen
starkt sie die Attraktivitdt der Gemeinde als Wohnort fiir junge Familien, da eine umfassende und zeitge-
mafe Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur geschaffen wird. Eltern profitieren von einer verbesserten
Vereinbarkeit von Familie und Beruf, wahrend Kinder in einer modernen Umgebung gefordert werden.
Zum anderen kénnen die geplanten Vereinsraume die Dorfgemeinschaft beleben und lokalen Gruppen
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und Initiativen einen Ort fur ihre Aktivitaten bieten. Die geplante Schulerweiterung ist eine bedeutende In-
vestition in die Zukunft des Schulstandortes Minstertal. Sie tragt dazu bei, das Humankapital der Ge-
meinde langfristig zu sichern, indem junge Menschen vor Ort geférdert und gebunden werden. Gleichzeitig
entstehen vielfaltigere Bildungswege, die besser auf die individuellen Talente der Schiilerinnen und Schi-
ler abgestimmt sind. Die Erweiterung starkt zudem die lokale Wirtschaft durch eine praktische Ausrichtung
der Schule, die enge Verkniipfungen mit ortsansassigen Unternehmen schafft und so zukiinftige Fach-
krafte fordert. Dartiber hinaus erhht eine modernisierte und erweiterte Schulinfrastruktur die Attraktivitat
der Gemeinde fur junge Familien und leistet einen wichtigen Beitrag zur sozialen und demografischen Sta-

bilitat Mlnstertals.

Gleichzeitig sind mit der Weiterentwicklung des Schulstandortes auch Herausforderungen verbunden. Sei-
tens der Lehrkrafte wird insbesondere der bestehende Platzmangel in der Grundschule hervorgehoben, da
die Werkrealschule einen nicht unerheblichen Teil der raumlichen Kapazitaten beansprucht. Um die Werk-
realschule langfristig am Standort zu sichern, ist daher eine bauliche Erweiterung des Geb&audekomplexes
unverzichtbar. Dies bringt fur die Gemeinde erhebliche finanzielle Aufwendungen mit sich. Ein dauerhafter
gemeinsamer Betrieb von Grund- und Werkrealschule innerhalb der bisherigen Geb&udestruktur wird
ohne umfassende bauliche Anpassungen nicht méglich sein.

5.5.2 Entwicklungsperspektiven Schulentwicklung

A Leitsatz

Mer Erhalt der Werkrealschule und der Grundschulen sichert die Bildungsvielfalt in Miinstertal. Praxis-
nahe Bildungsangebote starken das lokale Handwerk, wéhrend demografische und wohnbauliche Ent-
wicklungen zur Stabilisierung der Schilerzahlen beitragen. Die Sanierung und Weiterentwicklung der

Schulinfrastruktur gewahrleisten eine zukunftsf 2 hi ge Bi |l dungsqualit2t.Af

B Beschreibung

Erhalt der Werkrealschule und Grundschulen

Der Erhalt der Werkrealschule in Miinstertal wird im Gemeinderat als zentraler Bestandteil der zukiinftigen
Schulentwicklung betrachtet. Ein friihzeitig definiertes Nachfolgemodell, etwa in Form einer Verbund-
schule, gilt als Voraussetzung fur ihren Fortbestand. Die WRS spielt zudem eine wichtige Rolle fir die Si-
cherung der Grundschulstandorte Spielweg und Stohren, deren Zukunft bei einer SchlieBung der WRS
infrage stiinde. Die Spielwegschule soll erhalten bleiben, da sie fir das Oberdorf von groRer Bedeutung
ist; eine Sanierung, insbesondere der Sanitaranlagen, ware erforderlich. Der Fortbestand der Schule zeigt,
dass auch die AuRenbereiche der Gemeinde beriicksichtigt werden. Die Stohren-Schule bleibt trotz ihrer

besonderen Lage und GréRRe unangetastet.
Vermehrte Kooperationen zwischen WRS und Handwerksbetrieben

Die Werkrealschule Mlnstertal bietet durch ihre praxisnahe Ausbildung einen direkten Nutzen fur 6rtliche
Handwerksbetriebe und starkt die Bindung der Jugendlichen zum Ort. Eine engere Zusammenarbeit kann
Ausbildungspléatze sichern, Fachkraftenachwuchs férdern und die lokale Wirtschaft starken. Der Gemein-

derat sieht den Erhalt der Schule als wichtigen Beitrag zur Entwicklung der Gemeinde und fordert, dass
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eine mdgliche Erweiterung klar messbare Vorteile 7 insbesondere fiir das Handwerk vor Ort i mit sich

bringt.

Sanierung und Weiterentwicklung der Schulinfrastruktur

Dieser Punkt umfasst die bauliche und technische Modernisierung der Schulgebdude sowie die Anpas-

sung an aktuelle paddagogische Anforderungen. Dazu z&hlen die Instandsetzung von Gebauden, die Er-

neuerung der Sanitdranlagen und die Verbesserung der digitalen Ausstattung. Auch Sicherheitsaspekte

wie Brandschutz und Barrierefreiheit werden bertcksichtigt. Ziel ist es, zeitgeméalRe Lernbedingungen zu

schaffen und die Schulen zukunftsféhig aufzustellen.

C Ziele und Projekte

Ziele

Sicherstellung der Bildungsvielfalt durch den Er-
halt der Werkrealschule (WRS) und der Grund-

schulen.

Forderung praxisorientierter Bildung, insbeson-
dere zur Unterstiitzung lokaler Handwerksbe-
triebe

Beruicksichtigung der demografischen Entwick-
lung und Wohnbauentwicklung zur langfristigen

Sicherung der Schillerzahlen

Verbesserung der Infrastruktur und Sanierung
bestehender Schulen, wie der Spielwegschule,
um die Qualitat der Bildung zu gewahrleisten

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Projekte

A

Sanierung der Spielwegschule, insbesondere der
WC-Anlagen, ohne Ausbau zur Ganztages-

schule.
Erhalt der Stohren und Spielweg-Grundschulen

Etablierung der Ganztagesschule in Miinstertal
(Schaffung einer Mensa im Hauptort), Aufsto-
ckung Personal fir Nachmittagsbetreuung bereits
eingeplant, Bedarfsermittlung bei Vereinen und
Bevolkerung fiur Freizeitangebote

Kooperation der Schulen mit Handwerksbetrie-

ben (bspw. mehrere Pflichtpraktika)

Et abl i er ung Naocnh nA stotzai gael

mit dem Seniorenheim

Erweiterung der WRS zum dauerhaften Erhalt ei-

ner weiterflihrenden Schule in Miinstertal.

RegelmaRige Fortschreibung des Kindergarten-
bedarfsplans, um das Potenzial fir die Grund-

schulen bedarfsgerecht anpassen zu kénnen

Kontinuierliche Sanierung und Modernisierung
der Grundschulen zur Aufrechterhaltung der Bil-
dungslandschaft in Minstertal
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5.6 Wohnen und Stadtebau
5.6.1 Ausgangslage

Wohnungsbau

Abbildung 25: Anzahl Wohnungen/Wohngebaude absolut in Munstertal 1990 bis 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (Stand: Juni 2025), Grafik: KE

Die absoluten Zahlen zu den Wohngeb&uden und Wohnungen sind seit 1990 recht kontinuierlich gestie-
gen. Der Anstieg der Wohnungen ist dabei dem allgemeinen Trend gefolgt und im Betrachtungszeitraum
von 1990 bis 2023 starker gestiegen (ca. 51 %) als die Wohngebéaude (ca. 25 %). Verglichen mit dem Be-
volkerungswachstum im selben Zeitraum (ca. +1,9 %) zeigt sich, dass sowohl der Wohnungsbestand als
auch der Bestand an Wohngebéauden deutlich starker zugenommen hat. Dies deutet darauf hin, dass sich
die Wohnsituation pro Kopf verbessert hat i etwa durch kleinere Haushalte (gesunkene Belegungsdichte),

gestiegene Wohnflachenanspriche oder eine verstarkte Neubautatigkeit.
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Abbildung 26: Baufertigstellungen absolut in Miinstertal zwischen 2000 und 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (Stand: Juni 2025), Grafik: KE

Die Zahlen zur Baufertigstellung von Wohnungen und Wohngeb&auden schwanken seit 2000 recht stark.
Die Grafik (Abb. 24) zeigt deutlich, dass die Bautatigkeit zu Beginn der 2000er Jahre intensiver war als im
Zeitraum zwischen 2008 und 2018. In den letzten Jahren l&asst sich jedoch ein moderater Anstieg erken-
nen. Im Durchschnitt wurden in den vergangenen zwei Jahrzehnten (20031 2023) jahrlich rund 4 Wohnge-
baude fertiggestellt. Bei den Wohnungen liegt der Mittelwert im selben Zeitraum bei etwa 8 Wohnungen
pro Jahr. Im Vergleich zu den Zahlen des Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald, der Region Sudlicher
Oberrhein und des Landes Baden-Wirttemberg fallt die Bautatigkeit in der Gemeinde deutlich geringer
aus i was angesichts der landlichen Struktur und der vorherrschenden Raumwiderstande wenig Uberra-

schend ist.

Ein zentraler Aspekt zur Bewertung der aktuellen und zukinftigen Wohnraumsituation ist die sogenannte

Belegungsdichte. Sie beschreibt das Verhaltnis zwischen der Anzahl der Wohngeb&aude bzw. Wohneinhei-
ten und der darin lebenden Bevélkerung. Vor etwa drei Jahrzehnten lag die Belegungsdichte in Miunstertal
deutlich tber dem Landesdurchschnitt. Dies hing vor allem mit den gréReren Geb&duden zusammen, die in

landlichen Regionen haufig fir Mehrgenerationenhaushalte konzipiert waren.
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Abbildung 27: Belegungsdichte Miinstertal 1990 bis 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (Stand: Juni 2025), Grafik: KE

Inzwischen zeigt sich auch in Minstertal der gesamtgesellschaftliche Trend zur Singularisierung i also zur
Zunahme von Einpersonenhaushalten und einer veréanderten Nachfrage nach Wohnraum. Diese Entwick-
lung stellt die Gemeinde vor neue Herausforderungen, insbesondere im Hinblick auf die Bereitstellung von
Wohnraum, der den Beddrfnissen kleinerer Haushalte gerecht wird. Die Kombination aus zunehmender
Singularisierung und dem demografischen Wandel hin zu einer &lteren Bevolkerung verandert langfristig
die Nutzung und Auslastung bestehender Immobilien. Fir die Prognose des Wohnflachenbedarfs bis zum
Jahr 2040 ist es notwendig, die Nachfrage nach zusétzlichem Wohnraum mit den verfugbaren Flachenpo-

tenzialen abzugleichen.

Im ersten Schritt wurden daher potenzielle Flachen fir Wohnbebauung identifiziert. Hierbei wurden sowohl
neu ausgewiesene Wohn- und Mischbauflachen aus der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP)
berlicksichtigt als auch durch eigene Erhebungen unbebaute Grundstiicke erfasst, die grundsatzlich fir

eine Bebauung infrage kommen.
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Abbildung 28:Potenzialflachen Wohnen Minstertal
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Wohnungsbedarf

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Staufen-Munstertal dient als strate-
gisches Instrument zur Steuerung der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde. Bei der Festlegung neuer
Wohnbau-, Misch- oder Gewerbeflachen werden sowohl der Bedarf der Bevélkerung als auch die beste-
hende Infrastruktur und der Schutz unbebauter Flachen beriicksichtigt. Die Aktualisierung orientiert sich
am strategischen Leitbild AM¢gnstert al 2040A wund
Jahren. Der Feststellungsbeschluss wurde am 27. Marz 2025 gefasst.

Vorrang hat dabei die Innenentwicklung, um eine nachhaltige Flachennutzung zu gewéhrleisten. Aus die-
sem Grund befinden sich die in der Darstellung aufgeftihrten Entwicklungspotenziale innerhalb des beste-
henden Siedlungsbereichs. Dabei handelt es sich iberwiegend um bislang ungenutzte Grundstticke, Ar-

rondierungsflachen, landwirtschaftlich genutzte Areale sowie weitere potenzielle Bauflachen.

Im Hauptort wurden im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) zwei reine Wohn-
bauflachen ausgewiesen: M6 Laisacker mit einer Flache von 0,68 Hektar und M8 Fischmatte/Schwaérz-
haldeweg mit 0,50 Hektar.

Fur gemischte Bauflachen sieht die FNP-Fortschreibung drei Bereiche im Hauptort vor: M3 Hasengrund-
weg (0,22 ha), M4 Hof (0,66 ha) und M5 Wasen (0,66 ha). Bei der Berechnung des Wohnbaupotenzials
wird jedoch nur die Halfte dieser gemischten Flachen beriicksichtigt, da die andere Halfte fiir gewerbliche
Nutzungen vorgesehen ist.

In den Ortsteilen Ober- und Untermiinstertal sind gemaR FNP-Fortschreibung die reinen Wohnbauflachen
M10 Untere Gasse i Branden (0,56 ha), M11 Kapellenweg West (0,13 ha) sowie M12 Spielweg Nord
(0,22 ha) vorgesehen. Aufgrund der landlichen Struktur sind dort keine gemischten Bauflachen eingeplant.
Dariiber hinaus wurden im gesamten Gemeindegebiet rund 25 Baullicken identifiziert, die i vorbehaltlich
weiterer Prifungen i grundsétzlich zeitnah fir den Wohnungsbau aktiviert werden kénnten.

Nach der Ermittlung der potenziellen Bauflachenpotenziale folgt die Analyse des tatsachlichen Bedarfs.
Hierzu wird eine sogenannte Plausibilitétspriifung durchgefuhrt. Die Plausibilitatsprufung des Ministeriums
fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg Uiberpruft, ob Bauflachenbedarfsnachweise
den gesetzlichen Vorgaben entsprechen und eine nachhaltige Entwicklung férdern. Im Mittelpunkt stehen
dabei die Férderung der Innenentwicklung, der verantwortungsvolle Umgang mit natirlichen Ressourcen
sowie die Berlcksichtigung demografischer Entwicklungen. Ziel ist eine vorausschauende und bedarfsge-

rechte Bauflachenplanung, die den Bedurfnissen der Gemeinden gerecht wird.

Die nachfolgende Tabelle enthélt die Ergebnisse der Plausibilitatsprifung. Sie zeigt den bis zum Jahr
2040 erwarteten Bevdlkerungszuwachs, den daraus abgeleiteten Wohnflachenbedarf in Hektar sowie die

Anzahl der neu zu errichtenden Wohneinheiten.
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Tabelle 3: Plausibilitatsprifung Wohnflachenbedarf Munstertal 2040

Minstertal Schwarzwald

Bevdlkerung 2024 5.043

Eigenentwicklung bis 2040 5.043 x 0,25 x 15 Jahre / 100 = 189 (EZ1)
Prognostizierte

Einwohnerentwicklung (EZ2) 5.057 (2040) - 5.043 (2024) = 14 (EZ2)
Insg. Erforderlicher

Wohnflachenbedarf 189 + 14 (EZ1 + EZ2) 203 EW
Wohnbauflachenbedarf (relativ) 203 /50 EW/ha = 4 ha
Bedarf Wohneinheiten (WE) bis

2040 203/ 2,1 (Personen pro WE) 97 WE
WE pro Jahr bis 2040 97 WE/ 16 6 WE pro Jahr

Quelle: Plausibilitatspriifung Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau, 2017; Zahlen Statistisches Landes-

amt Baden-Wurttemberg; Eigene Darstellung

Zur Ermittlung des Flachenbedarfs wird die Plausibilitatspriifung des Baden-Wurttembergischen Ministeri-
ums flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau verwendet. Der Zuwachsfaktor fir Gemeinden mit Eigenent-
wicklung von 0,25 % wird dem kirzlich fortgeschriebenen Regionalplan Sudlicher Oberrhein entnommen.
Weitere Grundlagen fir die Bevodlkerungsprognose sind in der Regel die Daten des Statistischen Landes-

amts.

Grundlage zur Bemessung des Wohnungsbedarfs ist die Entwicklung der Haushaltszahlen bis zum Ziel-
jahr 2040 und die prognostizierten Wanderungsgewinne-/ verluste. Der moderate Bevolkerungsanstieg
durch die Realisierung der konkreten Wohnungsbauprojekte (nachfolgend beschrieben) ist bei dieser Be-
rechnung nicht beriicksichtigt. Diese basiert vollstandig auf den Zahlen des Statistischen Landesamtes

und geht deshalb von einem leichten Bevoélkerungsanstieg von etwa 14 Personen aus.
Zur Berechnung werden folgende Annahmen getroffen:
A Berechnungszeitraum 2024 - 2040

A Bevoélkerungsvorausrechnung entsprechend der Hauptvariante des Statistischen Landesamtes
(Wanderungsgewinn 2024 i 2040 ca. +14 Einwohner/innen)

A die Baudichte betragt rund 50 Einwohner/innen je ha
A die Belegungsdichte liegt bei 2,1 Einwohner/innen je Wohnung

Als Ergebnis geht aus dieser Berechnung ein Bedarf an Wohneinheiten bis 2040 von ca. 97 Wohneinhei-
ten hervor i was einem jéahrlichen Bedarf von 6 Wohneinheiten entspricht. Damit liegt diese Wohnflachen-

vorausrechnung leicht iber dem bisherigen Wachstum von etwa 4,7 Wohneinheiten pro Jahr (2003-2023).

Wohnbauflachenpotenzial

Der zuvor errechnete Wohnbauflachenbedarf wird im nachsten Schritt dem Wohnbauflachenpotenzial ge-
genubergestellt. Die Wohnbauflachenpotenziale zeigen, wie viel Flache fur die Wohnbauentwicklung po-
tenziell zur Verfigung steht. Die nachfolgend dargestellten Wohnbauflachenpotenziale setzen sich aus
den Ausweisungen im Flachennutzungsplan, den Flachen aus unterschiedlichen Konzepten und den Bau-

licken bzw. innerdrtlichen Entwicklungsflachen zusammen.
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Tabelle 4: Wohnbauflachenpotenziale

Flachennutzungsplan

Hauptort
M 31 Hasengrundweg

M 47 Hof

M 57T Wasen

M 61 Laisacker

M 81 Fischmatte

Obermiinstertal
M 107 Untere Gasse

M 117 Kapellenweg

M 121 Spielweg Nord

Flachen im FNP

Baulticken/ unbe-
baute Grundstiicke

Konkrete Wohnbau-
projekte

Summe

Flache
in ha
(Brut-
tofla-
che)

0,22

0,66

0,33

0,68

0,50

0,56

0,13

0,22

3,63

2,5

3,05

9,18

WE/ha

25

25

25

25

25

25

25

25
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mogli-
che
Wohnei
nheiten

17

17

13

14

85

25-75

150

260-310

Ka-
te-

go-
rie

Ml

Ml

Mi

WA

WA

WA

WA

WA

Anmerkungen

Stadtplanerische Sicht: geeignet
Landschaftsplanerische Sicht: ge-
eignet

Stadtplanerische Sicht: geeignet
Landschaftsplanerische Sicht: be-
dingt geeignet

Abziigl. konkretes Wohnbaupro-
jekt

Stadtplanerische Sicht: geeignet
Landschaftsplanerische Sicht: ge-
eignet

Stadtplanerische Sicht: geeignet
Landschaftsplanerische Sicht: ge-
eignet

Stadtplanerische Sicht: geeignet
Landschaftsplanerische Sicht: be-
dingt geeignet

Stadtplanerische Sicht: bedingt
geeignet

Landschaftsplanerische Sicht: be-
dingt geeignet

Stadtplanerische Sicht: geeignet
Landschaftsplanerische Sicht: be-
dingt geeignet

Stadtplanerische Sicht: bedingt
geeignet

Landschaftsplanerische Sicht: be-
dingt geeignet

Ca. 20 unbebaute Grundstiicke

Quelle: Fortschreibung Flachennutzungsplan GVV Staufen-Minstertal und eigene Betrachtungen

Neben den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen sowie den durch unbebaute Grundstiicke

ermittelten Potenzialen bestehen weitere konkrete Wohnungsbauprojekte. Diese Uiberschneiden sich teil-

weise mit den Potenzialflachen des Flachennutzungsplans bzw. den unbebauten Grundstiicken, was in

der Tabelle zu den Wohnbauflachenpotenzialen beriicksichtigt wurde. Bei diesen Projekten handelt es

sich um Vorhaben, die sich entweder bereits in der Umsetzung befinden, fir die teilweise schon Planungs-

recht geschaffen wurde oder zu denen aktuell Gesprache gefuihrt werden. Im Unterschied zu den allge-

meinen Potenzialflachen ist die Realisierung dieser Projekte daher deutlich wahrscheinlicher.
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In Abstimmung mit der Verwaltung befinden sich insgesamt sieben konkrete Wohnungsbauprojekte (Ge-
schosswohnungsbau, Mehrfamilienh&user) im Hauptort von Minstertal, die sich entweder bereits in der

Umsetzung befinden, oder recht kurzfristig entwickelt werden kdnnen.
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Abbildung 29: Konkrete Wohnbauprojekte Minstertal
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Quelle: Eigene Darstellung






















































































































































