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Fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) wird die Ziffer 1.3.3 neu eingefiigt, die Ziffern 1.6.2.1
bis 1.6.2.3 ersatzlos gestrichen und Ziffer 1.6.2 erganzt, die Ziffern 1.6.5.1 bis 1.6.5.4 er-
satzlos gestrichen und Ziffer 1.6.5 erganzt, die Ziffern 1.7 und 1.8 ersatzlos gestrichen,
Ziffer 1.12 gedndert und Ziffer 1.14 neu eingefiigt.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen werden unverandert iibernommen und
sind nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung.

Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 18.11.2025 (GBI.
2025 Nr. 124)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 19 (4) BauNVO

Ziffer 1.3.3 wird wie folgt neu eingefiigt.

Die Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Gberschritten werden.

1.6.2 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Ziffern 1.6.2.1 bis 1.6.2.3 werden ersatzlos gestrichen und Ziffer 1.6.2 wie folgt
ergénzt:

1. Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ist ein Baum abgangig, so ist dieser gleichartig zu ersetzen.
Der Wurzelbereich darf nicht Uberbaut werden und ist vor Befahren und Verdich-
tung zu schitzen.

2. Im Bereich der Wohnmobilstellplatze sind mindestens 39 hochstammige Laub-
baume 1. bzw. 2. Ordnung oder hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und dau-
erhaft zu pflegen. Ist ein Baum abgangig, so ist dieser gleichwertig zu ersetzen.
Hinweis: Die Zufahrten und Stellplatze fir Wohnmobile sind durch die zu pflan-
zenden Baume so weit wie moglich zu beschatten.
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1.6.5

3. Zwischen den einzelnen Campingplatzstellplatzen ist eine einreihige Hecke zu

pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ist ein Strauch abgangig, so ist dieser gleich-
wertig zu ersetzen.

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (F 5) ist entlang des Gewasserrand-
streifens und entlang der nérdlichen Begrenzung des Campingplatzes eine min-
destens zweireihige Hecke aus Heistern autochthoner Herkunft zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang eines Strauches ist dieser gleichwertig zu er-
setzen. Pflanzdichte: Mindestens 1 Pflanze/m?. In die Hecke dirfen Baume inte-
griert werden (siehe Ziffer 2.). Hinweis: Durch die Hecke muss eine Abschirmung
des beleuchteten Gelandes vom benachbarten, unbeleuchteten Offenland er-
reicht werden.

Die Verwendung von invasiven Arten ist bei der Pflanzung von Gehdlzen und bei
der Einrichtung des Naturschwimmbeckens nicht zulassig. Arten, welche nicht
verwendet werden durfen sind der artenliste im Anhang zu entnehmen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ziffern 1.6.5.1 bis 1.6.5.4 werden ersatzlos gestrichen und Ziffer 1.6.5 wie folgt
erganzt:

1.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass gewahrleistet ist, dass keine
Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

Die AulRenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass sie energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich erfolgt. Kurzwelliges, kaltweiles Licht ist zu vermeiden,
die Farbtemperatur ist bis 3.000 K zu wahlen (z.B. Amber-LED mit bernsteinfar-
benem Licht). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Licht-
einwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Stellplatze, Wege und Platzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Pflaster mit Sickerfugen, Drainpflaster) auszufihren.

Auf den privaten Grunflachen (Gewasserrandstreifen und Liegewiese) sind keine
baulichen Veranderungen und kein Bodenauftrag zulassig.

Die mit F3 gekennzeichnete private Grunflache (Gewasserrandstreifen) muss
dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe ausweisen. Durch die Nutzung der Lie-
gewiese sind Trittschaden und Aufstauungen des Gewassers nicht zulassig.

Auf der mit F 1 gekennzeichneten Flache mit dem Hasengrundbach und seinen
Bdschungen darf keine Beeintrachtigung erfolgen.

Die mit F 2 gekennzeichnete privaten Grunflache (Gewasserrandstreifen) ist als
Feuchtwiese zu entwickeln.

Folgende MalRnahmen sind durchzufihren:
. Entfernung von vorhandenen Drainagen
= Scharfer Schnitt im zeitigen Frihjahr oder im friihen Herbst

. Ansaat feuchtliebender Stauden (Kopfsaat) autochtoner Herkunft mit an-
schliellendem anwalzen
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1.7

1.8

1.12

1.14

] Extensive Bewirtschaftung mit maximal 2-maliger Mahd/Jahr und Abfuhr
des Mahguts ohne Dingung und Beweidung

Hinweis: Stoffeintrage in den Graben und/oder den Gewasserrandstreife wahrend
der Bauarbeiten sind durch Sicherung dieses Bereiches wahrend der Bauarbeiten
zu vermeiden.

6. Auf der mit F 2 und F 3 gekennzeichneten privaten Grunflache (Gewasserrand-
streifen) sind mindestens 13 hochstammige, gebietsheimische und standorttypi-
sche Laubbdume (Herkunftsgebiet 5.1 Slddeutsches Hulgel- und Bergland) zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ist ein Baum abgangig, so ist dieser gleich-
wertig zu ersetzen. GrofRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Gewadsserschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ziffer 1.7 wird ersatzlos gestrichen und als Hinweis nachrichtlich in die Bebauungs-
vorschriften zur vorliegenden Anderung aufgenommen.

Entwasserung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Ziffer 1.8 wird ersatzlos gestrichen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Ziffer 1.12 (Schallschutz) wird wie folgt geéndert:

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung ist zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung eine mindestens 3,5 m hohe, geschlossene Larmschutzwand (z.B. Umfas-
sungsmauer) zu errichten. Diese wird gemessen zwischen Oberkante des Becken-
randes (Freibad) und der oberen Begrenzungskante der Wand.

Unzulassigkeit baulicher Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter
Umstande (§ 9 (2) BauGB)

Ziffer 1.14 wird wie folgt neu eingefiigt:

Die Nutzung von schutzbediirftigen Nutzungen (Wohngebaude) auf dem Grundstlick
Flist. Nr. 51/3 ist so lange unzulassig, bis zum Zwecke des Larmschutzes nérdlich des
bestehenden Freibades (siehe Eintrag in der Planzeichnung) eine mindestens 3,5 m
hohe, geschlossene Larmschutzwand (z.B. Umfassungsmauer) errichtet worden ist.
Diese wird gemessen zwischen Oberkante des Beckenrandes (Freibad) und der obe-
ren Begrenzungskante der Wand.
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Die ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich ,,Dietzelbach | (Campingplatz)“ wer-
den insgesamt neu gefasst und auf aktuelle Rechtsgrundlagen gestelit. Ziffer 2.5 wird neu
eingefigt.

Fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) wird die Dachneigung als értliche Bauvorschrift
fur die einzelnen Baufenster (iberbaubare Flachen) zeichnerisch neu festgesetzt und die
Ziffern 2.6 und 2.7 neu eingefiigt.

Rechtsgrundlagen fiir die 6rtlichen Bauvorschriften

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 18.11.2025 (GBI.
2025 Nr. 124)

2 Ortliche Bauvorschriften
21 Gestaltung der Bauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.2.1 Die Dachneigung der Hauptgebaude ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Garagen

sowie Garagen in Form von Carports mussen eine Mindestdachneigung von 25° auf-
weisen. Flachdacher von Garagen sowie Garagen in Form von Carports sind auch
mit einer Neigung von 0° bis 5°zulassig, wenn sie extensiv begrint werden. Die Be-
grinung muss auf einer Flache von mindestens 75% -bezogen auf die Gesamtdach-
flache- erfolgen. Die Substrath6he muss mindestens 8 cm betragen.

2.2.2 Bei Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher zulassig. An-
dere Dachformen fiir untergeordnete Gebaudeteile kdnnen zugelassen werden. Die
Firstlinie darf nicht unterbrochen werden. Die Trauflinie darf bis zu 1/4 -bezogen auf
die darunterliegende Gebaudelange unterbrochen werden. Bei Wiederkehren ist eine
Unterbrechung der Trauflinie bis zu 2 der darunterliegenden Wandlange zulassig.
Die Breite von Wiederkehren darf -horizontal gemessen- maximal 8,0 m betragen.

223 Dachgauben sind nur als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben zulassig. Die
Dachneigungen von Schleppgauben sind ab 0° und bei Giebel- und Walmdachgau-
ben ab 35° zulassig.

Die Hohe der Gauben darf héchstens 1,60 m -gemessen vom Schnittpunkt der
Gaubenfront mit der OK Gaubendach- betragen. Ausnahmen sind zulassig bei Ge-
bauden mit einer Gebaudetiefe von maximal 8,00 m.

Der Schnittpunkt der OK Dachflache bei Schleppgauben bzw. der Firstlinie bei Gie-
bel- oder Walmdachgauben mit der OK Dachflache des Hauptgebdudes muss min-
destens 0,5 m -vertikal gemessen- unter dem First liegen.

Der Schnittpunkt OK Dachhaut mit der Gaubenfront muss mindestens 1,0 m -gemes-
sen an der Dachschrage- ab der Traufe liegen.

Der Abstand der Gauben von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,50 m
betragen.
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224

2.2.5

2.2

2.3

Bei zwei Ubereinanderliegenden Gaubenreihen darf die obere Gaubenreihe nicht ho-
her als die untere Gaubenreihe sein.

Bei Ubereinanderliegenden Gauben muss der Abstand zwischen der unteren und der
oberen Gaube -gemessen an der Dachschrage- mindestens 1,0 m betragen.

Die Summe der einzelnen Gauben darf bei Sattel- und Kriippelwalmdacher eine Ge-
samtlange von 2/3 und bei Walmdachern V2 der jeweiligen, darunterliegenden Gebau-
delange nicht tUberschreiten.

Zwischen zwei Gauben muss der lichte Abstand -horizontal gemessen- mindestens
1,00 m betragen.

Bei Ubereinanderliegenden Gauben auf einer Dachseite darf die Gesamtlange der
oberen Gauben insgesamt 2 der Gesamtlange der unteren Gauben betragen.

Die Gesamtflache der Dachflachenfenster mit Ausnahme von Wintergarten darf nicht
mehr als 15% bezogen auf die jeweilige Dachflache betragen.

Dacheinschnitte und Negativgauben sind nicht zulassig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind bei einer Dachneigung von weniger als 30%
nicht zuldssig. Der First von Anbauten bzw. Wiederkehren muss mindestens -vertikal
gemessen- mind. 0,5 m unter dem Hauptffirst liegen.

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien in den Faren braunrot bis
braunschwarz zu verwenden.

Im Deckblattbereich 3b darf die sichtbare Wandhohe an der Traufseite der Gebaude
maximal 5,0 m aufweisen. Die Sichtbare Wandhohe bemisst sich senkrecht zwischen
dem Schnittpunkt AuRenwand/Unterkante Dachhaut und der Gelandeoberkante (Ge-
ldndehdhe nach Herstellung der BaumafRnahme). Die sichtbare Wandhoéhe kann im
Bereich von Dachaufbauten, Wiederkehren und Zwerchgiebeln um 1,5 m tberschrit-
ten werden.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die maximale Hoéhe der Einfriedigungen (gemessen ab Oberkante Fahrbahn bzw.
Gehweg) darf im Bereich von Einmundungen (Anfahrtssicht) eine Hohe von 0,80 m
nicht Uberschreiten. Entang der Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen Einfrie-
digungen eine Hoéhe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Als Einfreidigungen sind nur
Hecken, und/oder Holzzaune zulassig. Metallzdune sind nur mit Heckenhinterpflan-
zung zulassig.

Elektroversorgung (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Im Bereich 3 b durfen Abgrabungen nur insoweit vorgenommen werden, dass die
sichtbare Wandhohe an der Traufseite maximal 5,0 m in Erscheinung tritt. Malige-
bend ist die Gelandehdhe nach Herstellung der BaumalRnahme.

Im Bereich 3b sind Aufschittungen mindestens so vorzunehmen, dass die sichtbare
Wandhoéhe an der Traufseite maximal 5,0 m in Erscheinung tritt. MaRgebend ist die
Gelandehdhe nach Herstellung der Baumaflinahme.

Nutzung erneuerbarer Energien (§ 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO i. V. m. § 74 (1) Satz 2
LBO)

Die oben aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften nach § 74 (1) Satz 1 Nrn. 1 und 3
LBO gelten grundsatzlich nur, wenn sie gleichzeitig die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zulassen.

Ziffer 2.6 wird fiir den Deckblattbereich neu eingefiigt:

Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen wie Verkehrsflachen
etc. ist flachig Uber eine belebte Bodenschicht in den angrenzenden Grinflachen-
schadlos zur Versickerung zu bringen. Das anfallende Niederschlagswasser von Ge-
bauden ist in Form von Mulden Uber eine belebte Bodenschicht schadlos zur Versi-
ckerung zu bringen. Ausgenommen hiervon ist das Grundstlck Fist. Nr. 51/3, welches
bereits an die Mischwasserkanalisation angebunden ist.

Ziffer 2.7 wird fiir den Deckblattbereich neu eingefiigt:

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 3 LBO)

Im Sondergebiet SO ,,Camping® sind alle unbebauten Flachen und nicht oberflachen-
befestigte Flachen, die nicht als Zugang-, Arbeits-, Lagerflache oder Terrasse genutzt
werden, zu begrinen und gartnerisch anzulegen. Die Begriinung ist dauerhaft zu er-
halten. Auf die Pflanzung von immergriinen Strauchern wie Kirschlorbeer (Prunus
laurocerasus und Photinia i.S.) ist zu verzichten.
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3.1

3.2

3.3

3.4

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung der Mallnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Gewasserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen dargestellten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i.V.m. § 29 WG. Gemal § 38 WHG i.V.m. § 29 WG durfen innerhalb
des ausgewiesenen Gewasserrandstreifens entlang des Gewassers 2. Ordnung
(,Hasengrundbach®) keine nachteiligen Veranderungen vorgenommen werden. Ins-
besondere sind unzulassig:

= Die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

= das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemalien Forstwirtschaft, sowie das Neu-
anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln und der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

= die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Elektromobilitatsinfrastrukturgesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) vom 25.03.2021 beim Neubau von Wohngebauden mit mehr als 5 Stell-
platzen jeder Stellplatz mit Schutzrohren fir Elektrokabel zu versehen ist. Beim Neu-
bau von Nichtwohngebduden mit mehr als sechs Stellplatzen gilt dies fur jeden dritten
Stellplatz. Aufzerdem ist ein Ladepunkt einzuplanen. Bei der Planung von Neubauge-
bieten sollte eine ausreichende Dimensionierung der Netzinfrastruktur fur die Instal-
lation von Ladeinfrastruktur berlcksichtigt werden. Das bedeutet beispielsweise die
Verlegung von Leerrohren und ausreichend dimensionierten Stromleitungen fir zu-
kinftige Ladeinfrastruktur.

Bodenschutz

Fiir den Abtrag, Zwischenlagerung und Auftrag von kulturfahigen Bodenschichten und
zur Vermeidung und Minderung von Bodeneingriffen in zukiinftige Griinflaichen oder
zur Errichtung temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen, Baustraen und La-
gerflachen, gilt:
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= Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-
dungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nach § 7 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) einschliefl3lich
der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Umlagern von Materialien nach
§ 6 BBodSchG. Schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen, Schad-
stoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu vermieden.

= Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbesondere
die Vorschriften der Neufassung der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV
n. F.) und der Ersatzbaustoffverordnung (EBV), fir die Benutzung, den Umgang
und die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu beachten und anzuwenden.

= Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

= GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

= Ober- und Unterboden sind entsprechend BBodSchV und DIN 18915 schonend
und getrennt voneinander auszubauen. Sie diurfen nicht vermischt werden und
mussen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden weisen Farbunter-
schiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der Musterung und/oder der
Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterb6éden mit unterschiedlichen Steinge-
halten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt auszubauen
und zu lagern.

= Ausgebaute Bdden (Ober- und Unterboden) sind fachgerecht entsprechend DIN
18915 und 19639 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten
und vor Verlust und Verunreinigung zu schitzen.

= Beim Wiedereinbau sind die natlrlichen Schichtfolgen und -machtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind Giberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN 19731 zu vermeiden.

= Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

= Damit ein ausreichender Wurzelraum flir geplante Begriinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind Bodenverdichtungen
und -belastungen zu minimieren. Zum Erhalt und zur Schaffung von Grin- und
Freiflachen sind Bdden vorhandener und zukunftiger Grinflachen vor baulichen
und sonstigen schadlichen Beeintrachtigungen zu schiitzen, insbesondere vor Be-
fahrungen und dadurch ausgeléste Verdichtungen. Hierzu sollten Kulturboden und
Grunflachen mdglichst nicht befahren und/oder eindeutig erkennbar baulich abge-
grenzt werden (z. B. mit Bordsteinen, Graben, Hecken, Natursteinblécken, Bau-
zaun (wahrend Baumafnahmen), Poller etc.).

= Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge
mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befahren werden.

= Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
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(Mutterboden) des Urgelandes nicht tUberschittet werden. Fir Gelandeauffillun-
gen ist ausschlie8lich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu be-
schranken, womdglich sind Nebenanlagen sowie Zugangswege, Terrassen und
Garagenvorplatze mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) befestigt werden. Bei gewerblichen Hof-
flachen ist eine wasserundurchlassige Versiegelung nur zulassig, wenn auf diesen
Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung mit
schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordert.

= Baustrallen sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen
sind.

Als Baustrafl’en sind Recycling- und Mineralbaustoffe entsprechend der zuldssigen
Einbaukonfigurationen nach Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zulassig. Nach §19 Ab-
satz 8 muss zwischen der Baustoffschittung und dem héchsten zu erwartenden
Grundwasserstand eine schitzende Grundwasserdeckschicht aus Lehm, Schliuff,
Ton vorliegen. Bei Kiesschichten ist ein Einbau von Recycling-Baustoffen nicht zulas-
sig. Es durfen dann nur natirliche Mineralbaustoffe zum Einsatz kommen. Unabhan-
gig davon sind die geltenden Grundwasserflurabstande einzuhalten.

= Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemikalien,
Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumaRnahmen sind zu vermei-
den. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsge-
maf zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle dirfen nicht
als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

= Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfallen ist
unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind rlckstandslos zu entfernen.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden. Die Art und Weise der
erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittlung ist mit der Untere Boden-
schutzbehorde abzustimmen.

= Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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3.5

Altlasten

Die zum Zeitpunkt bekannten Bodenbelastungen stehen erfahrungsgeman einer Be-
bauung grundsatzlich nicht im Wege.

Eine Umlagerung von Bodenmaterial innerhalb der abgegrenzten Geltungsbereiche
von Boden mit grol¥flachig erhohten Schwermetallgehalten ist moglich sofern:

a. dies in Gebieten oder raumlich abgegrenzten Industriestandorten mit erhohten
Schadstoffgehalten (Uberschreitung VSW Anhang 1 Tab. 1 und 2) oder mehr als
10% mineralischer Fremdbestandteile erfolgt UND

b. diein § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des BBodSchG genannten Bo-
denfunktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden UND

c. am Ort des Auf-/Einbringens die stoffliche Situation nicht nachteilig verandert wird.

Die Belastungen kénnen aber beim Anfallen von Nicht-vor-Ort verwertungsfahigem
Erdaushub zu deutlich erhdhten Verwertungs-bzw. Entsorgungskosten andernorts
fuhren.

Nach den derzeitig vorliegenden Daten sind bei den Schadstoffen Blei und Arsen die
Prifwerte fur die Nutzungskategorie ,Kinderspielflachen/Haus- und Nutzgarten“ und
~Wohngebiete* im Bereich der Planung deutlich tGberschritten.

Auf Grund der offentlich-rechtlichen Inanspruchnahme besteht ein konkreter Hand-
lungsbedarf. Im Zuge der weiteren Planung sind zur Sicherstellung des gesunden
Wohnens (vgl. § 1, (6), Nr.1 BauGB) entsprechende Malinahmen zu ergreifen, um
eine Gesundheitsgefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch (z. B. durch
orale oder inhalative Aufnahme) auszuschlie3en.

Bei Kinderspielflachen und Haus- und Kleingarten, die sowohl als Aufenthaltsberei-
che fir Kinder als auch fur den Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, mus-
sen aus vorsorgendem Gesundheitsschutz die obersten 0,35 m (maximale Grabtiefe
von Kindern) Boden mit Bodenmaterial ausgetauscht oder Gberdeckt werden, wel-
ches die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV einhalt oder
nach Anlage 1 Tabelle 3 der Ersatzbaustoffverordnung als Bodenmaterial der Klasse
0 oder Baggergut der Klasse 0 - BM-0 oder BG-0 - klassifiziert wurde und auf Grund
der Herkunft und der bisherigen Nutzung keine Hinweise auf weitere Belastungen
der Materialien vorliegen.

Wir empfehlen den Gemuiseanbau in Hochbeeten.

Die Ubrigen Bereiche unterliegen der Kategorie Wohngebiete. Dort sind folgende
Schutz- und Begrenzungsmaflinahmen durch den Inhaber und Betreiber des Cam-
pingplatzes zu erfullen:

= Durchgehend dauerhaft geschlossene Grasnarbe.
= Keine Kinderspielflachen
= Kein Anbau von Lebensmitteln

= Hinweisschilder, die auf die Gefahr der Schwermetallbelastung bei oraler oder
inhalativer Aufnahme, insbesondere bei Kindern hinweisen.

Die Umsetzung der Schutz- und Beschrankungsmaf3nahmen ist bei der unteren Bo-
denschutzbehdrde nachzuweisen.
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3.6

3.7

3.8

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassenaus-
gleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung), wobei der Baugrubenaus-
hub vorrangig auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenaus-gleich nicht mdglich sein sollte, sind die Griinde
hierfur in der Begrindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan darzulegen.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-reich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbeziglich soll die Gemeinde selbst MaRnahmen ermitteln.

Unbelasteter Erdaushub kann fir Bodenverbesserungen, fir Rekultivierungsmald-
nahmen oder anderen BaumaRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch
mdglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist. Erst nach grindlicher Pri-
fung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Entsorgung auf einer
Erdaushubdeponie als letzte Mdglichkeit in Frage kommen.

Klimaanpassung

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Geologie und Bodenkunde

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wairttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.
Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden- Wart-
temberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geoge-
nen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen
beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen Bodenfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in Form der
Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren
sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschat-
zungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) herangezogen wer-
den, da diese Informationen zu den 6rtlichen Bodeneigenschaften auf Flurstlickebene
enthalten und somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten.
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Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich
veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushal-
terischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw.
-durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN
19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodenuberschussmas-
sen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmaogliche Verwer-
tung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groRtmog-
lichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auensand und Holozdnen Abschwemmmassen mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit. Diese Uberlagern vermutlich die im tieferen Untergrund
anstehenden Paragneise und anatektisch Uberpragte Gneise.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnom-
men werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wdurttemberg*
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Einschran-
kungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems
die Erlauterungen zur Kenntnis.
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Allgemeine Hinweise zur Geologie

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenuber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu sind im LGRBanzeigeportal zu
entnehmen.

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen kénnen fachlbergreifend und malistabsabhangig der LGRBhomepage ent-
nommen werden. Hierzu kann auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen ge-
nutzt werden.

Insbesondere wird auf das Geotop-Kataster und das aktuelle Merkblatt fir Planungs-
trager verwiesen.

3.9 Versickerung von Niederschlagswasser in einem mit Schwermetallen belaste-
ten Gebiet

In einem mit Schermetallen vorbelasteten Gebiet ist im Bereich der Versickerungs-
mulden ein héherer Versorgungswert zuldssig, sofern der ausschlaggebende Schad-
stoffparameter zur Schadstoffgruppe der Schwermetalle und Arsen gehdrt und die
Prifwerte gemafR Anlage 2, Tab. 1 und 3 fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
nach BBodSchV nicht Gberschritten werden. Die Nachweise Uber die Einhaltung der
Prufwerte sind vor Baufreigabe zu erbringen.

3.10 Grundwasserschutz

Fir das Bauen unterhalb des ermittelten mittleren Grundwasserstandes von 344,24
mNN ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, welche beim Landratsamt
Breisgau Hochschwarzwald FB 430/440 zu beantragen ist. Mal3gebend bei der Grin-
dung ist die Unterkante Bodenplatte.

3.11 Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
3.12 Staubemissionen
Aufgrund der Belastung der Béden mit Schwermetallen sind Staubemissionen, soweit
fachtechnisch moglich, zu vermeiden.
3.13 Gestaltung von Gebduden

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig aufheizen). Da-
mit wird nicht nur der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst, sondern auch die
Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.
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3.14 Massenausgleich
Aufgrund der durch historischen Bergbau in den Béden enthaltenen Schwermetallge-
halte, ist ein Massenausgleich im Plangebiet anzustreben.
Der Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflachen zu land-
schaftsbaulichen und landschaftgestalterischen MalRnahmen (z.B. Sicht- und Larm-
schutzwalle, Grunflachen, Gelandemodellierungen)) innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches verwendet werden.

3.15 Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wie die Umwandlung von Acker in Grunland
auf dem privaten Grundstiick Flst. Nr. 2326 in Grunern ist in einem 6ffentlich- rechtli-
chen Vertrag zwischen dem Land Baden-Wirttemberg, der Gemeinde Munstertal und
dem Feriencamping Munstertal Gber den Vollzug von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen vom Februar 2012 gesichert.

Gemeinde Munstertal, den __._

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Burgermeister
Patrick Weichert

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlussen
des Gemeinderates der Gemeinde Munstertal
Ubereinstimmen.

Mdnstertal, den .

Der Blrgermeister
Patrick Weichert

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder . .

Mdinstertal, den .

Der Blrgermeister
Patrick Weichert
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PFLANZENLISTE
Baume fur Ausgleichsflachen (F 2 und F 3)

Hochstammige Baume Grofie: 12-14 cm (Stammdurchmesser), mindestens 3x verpflanzt

Empfohlene Arten (nicht abschlieend):

Schwarz-Erle
Hainbuche
Stieleiche

Ulme
Traubenkrische
Weiden

LISTE INVASIVER ARTEN

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Quercus robur
Ulmus minor
Prunus padus

Salix in Sorten

Liste von invasiven Pflanzen und Tierarten, deren Verwendung bei der Pflanzung von Ge-
holzen und der Einrichtung des Naturschwimmbeckens vermieden werden sollten

Bei den invasiven aquatischen Tierarten wurde davon ausgegangen, dass das Einbringen von
Fischen und Krebsen aus hygienischen Grinden ohnehin nicht mdglich ist. Daher sind diese

Arten nicht in der Liste enthalten.

Invasive Wasser und Sumpfpflanzen

Blaustandige Besensegge
Grolder Algenfarn
Karolina-Haarnixe
Kanadische Wasserpest
Schmalblattrige Wasserpest
Falscher Wasserfreund
Grol3er Wassernabel
Wechselblatt-Wasserpest
Zierliche Wasserlinse

Rote Wasserlinse
GrolRblitiges Heusenkraut
Flutendes Heusenkraut
Gelbe Scheincalla
Gefleckte Gauklerblume
Brasilianisches Tausendblatt

Verschiedenblattriges Tausendblatt

Andropogon virginicus
Azolla filiculoides
Cabomba caroliniana
Elodea canadensis
Elodea nuttallii
Gymnocoronis spilanthoides
Hydrocotyle ranunculoides
Lagarosiphon major
Lemna minuta

Lemna turionifera
Ludwigia grandiflora
Ludwigia peploides
Lysichiton americanus
Mimulus guttatus
Myriophyllum aquaticum

Myriophyllum heterophyllum
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Wassersalat
Wasserhyazinthe
Breitblattriges Pfeilkraut
Schwimmfarn

Rotbraune Schlauchpflanze

Gewohnliche Wasserschraube

Invasive Aquatische Wirbellose

Chinesische Sumpfdeckelschnecke

Invasive Aquatische Wirbeltiere

Buchstaben-Schmuckschildkrote

Krallenfrosch

Invasive Geholzarten

Eschen-Ahorn
Thunberg-Berberitze
Gewohnlicher Sommerflieder
Rundblattriger Baumwurger
Seidiger Hartriegel
Teppich-Zwergmispel
Gestreifte Zwergmispel
Facher-Zwergmispel
Schmalblattrige Olweide
Rot-Esche

Amerikanische Gleditschie
Henry-Heckenkirsche
Japanisches Geillblatt
Tartaren-Heckenkirsche
Gewohnlicher Bocksdorn
Kaiser-Paulownie

Kirschlorbeer

Pistia stratiotes
Pontederia crassipes
Sagittaria latifolia
Salvinia molesta
Sarracenia purpurea

Valisneria spiralis

Cipangopaludina chinensis

Trachemys scripta

Xenopus laevis

Acer negundo

Berberis thunbergii
Buddleja davidii
Celastrus orbiculatus
Cornus sericea
Cotoneaster dammeri
Cotoneaster divaricatus
Cotoneaster horizontalis
Elaeagnus angustifolia
Fraxinus pennsylvanica
Gleditsia triacanthos
Lonicera henryi
Lonicera japonica
Lonicera tatarica
Lycium barbarum
Paulwonia tomentosa

Prunus lauracerasus
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Spate Traubenkirsche
Pontische Alpenrose
Essigbaum

Robinie

Kartoffelrose

Weilde Schneebeere
Gewohnlicher Flieder
Chinesischer Talgbaum
Besen-Felsenbirne

Runzelblattriger Schneeball

Prunus serotina
Rhododendron ponticum
Rhus typhina

Robinia pseudoacacia
Rosa rugosa
Symphoricarpus albus
Syringa vulgaris

Triadica sebifera
Amelanchier spicata

Viburnum rhythidophyllum



