Gemeinde Munstertal =
4. And. Bebauungsplan "Ziegelplatz - Neuhauser" Begriindung

Fertigung: ...............

Anlage: ......cccceveeeee.

Blatt: ...,
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelplatz - Neuh&auser"
der Gemeinde Minstertal (Landkreis Breisgau Hochschwarzwald)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Fassung zur Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelplatz - Neu-
hauser" soll auf dem Flst.-Nr. 371 anstatt der bisher ausgewiesenen Flachen
fur Garagen ein Baufenster fur ein Wohngebaude ausgewiesen werden.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes liegt sudostlich
der Ortslage von Munstertal auf der Gemarkung Untermunstertal, nordlich der
L130 / Ziegelplatz und umfasst das FIst. Nr. 371 mit insgesamt einer Grof3e
von ca. 0,05 ha. Das Planungsgebiet grenzt im Osten und im Norden an eine
bestehende Bebauung an, im Westen grenzt es an die Stral3e "Rainle".

3 Ubergeordnete Planung

Im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-
Minstertal ist der Anderungsbereich als Mischbauflache ausgewiesen. Die
Anderung gilt aus dem FNP entwickelt.

4 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine Nachverdichtung
in stadtebaulich vertraglichem Umfang ermdglicht, so dass hier zusatzlicher
Wohnraum im Innenbereich geschaffen werden kann und damit einer Aul3en-
entwicklung entgegen gewirkt wird. Mit der geplanten Nachverdichtung wird
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt.

Da die Grundflachenzahl (GRZ) unverandert bleibt, ergibt sich keine zusatzli-
che Grundflache.

Es wird auch nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrindet, das der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (8 13a Abs. 1 Satz 4).
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Somit kann gemani § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden.
Die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzge-
biete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt (s. auch Umwelt-
beitrag). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

5 Stadtebauliche Konzeption
ErschlieRung
Die kunftige Anbindung des Baugebiets erfolgt Giber die L130 / Ziegelplatz.
Bebauungskonzept

Der bisherige rechtskraftige Bebauungsplan von 1999 hat fur das Flst.-Nr. 371
bisher nur eine Flache fur Garagen ausgewiesen. Mit der 4. Anderung soll ein
Baufenster fur ein Wohngeb&ude ausgewiesen werden.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet bleibt ein Dorfgebiet gemal 8 5 BauNVO unver-
andert festgesetzt.

Die Grund- und Geschossflachenzahl bleibt analog dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan mit 0,4 bzw. mit 0,8. Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung
wurde eine neue Nutzungsschablone MD 3b festgesetzt, die sich von den NZ
MD 3 und MD 3a hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse und der Festsetzung
einer Wand- und Firsthéhe in m 4. NHN unterscheidet.

Entsprechend der geplanten Bebauung wird flr das Flst.-Nr. 371 eine maxi-
male Wand- und Firsthéhe in m 0. NHN festgesetzt, so dass sich die geplante
Bebauung in die umgebende Bebauung entsprechend einfligt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausweisung des neuen Baufensters auf Flst.-Nr. 371 soll sich auf den ei-
gentlichen Baukoérper beschranken. Um dem Bauherrn auch die Anlage von
Terrassen sowie Nebenanlagen (z. B. fur Fahrradunterstellmdglichkeit) sowie
Garagen und Stellplatzen zu ermdglichen, wird die Festsetzung dahingehend
geéndert, dass fur diese baulichen Vorhaben das Baufenster tberschritten
werden darf bzw. diese auch aul3erhalb des Baufensters zulassig sind.

Des Weiteren sind in der Gemeinde Muinstertal Dachiiberstande ein typisches
gestalterisches Merkmal, so dass auch hierzu die Festsetzung noch entspre-
chend dahingehend erganzt wird, dass diese bis zu 1 m die Baugrenze Uber-
schreiten durfen.

Garagen und Stellplatze

Fur Garagen und Stellplatze werden keine konkreten Flachen ausgewiesen,
sie sind auch auf3erhalb des Baufensters zulassig.
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Grunplanung

Um sicherzustellen, dass eine der Ortslage angemessene Grineinbindung
des Vorhabens erfolgt, wurde festgesetzt, dass mindestens ein einheimischer
Laubbaum oder Obstbaum auf dem Grundstiick anzupflanzen ist.

Leitungsrecht

Entlang der stidostlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze wird die Auswei-
sung eines Leitungsrechts erforderlich, zur Sicherung des vorhandenen Lei-
tungsbestandes zur ErschlieRung des nordlich angrenzenden Flst.-Nr. 374.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den Ar-
tengruppen Saugetiere/Fledermause und den Europaischen Vogelarten durch
das Vorgaben zu verhindern, wurden Vermeidungsmafinahmen in der Arten-
schutzrechtlichen Habitatanalyse, erstellt von Institut fir Okologie & Landnut-
zung, Bad Krozingen (Stand Juni 2025), festgelegt, die in die Planungsrechtli-
chen Festsetzungen unter Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gtbernommen wurden.
Die von dem Gutachter empfohlenen populationsstarkenden Mal3nahmen fir
Flederméause wurden in den Hinweisen und Empfehlungen aufgenommen.

Ortliche Bauvorschriften

Fur das Planungsgebiet soll im Hinblick auf die Landesbauordnung die Anzahl
der zu schaffenden Stellplatze mit 2,0 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt
werden. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt, dass in der Regel die
meisten Haushalte Uber 2 Pkw verfugen, die Stellplatze aber nicht immer auf
dem eigenen Grundstiick unproblematisch nachgewiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Munstertal im landlichen Raum erzeugt einen hoheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw. Um zu verhindern,
dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im o6ffentlichen Verkehrsraum abgestellt
werden, muss es im Offentlichen Interesse sein, dass fur die jeweiligen bauli-
chen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze hergestellt werden.

Des Weiteren werden Festsetzungen zur Ruckhaltung des Oberflachenwas-
sers getroffen. (s. Ausfihrungen unter Punkt 8 Ver- und Entsorgung in der
Begrindung).
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6

Larmschutz (Ing. biro Fichtner)
Allgemein

Das Plangebiet "Ziegelplatz-Neuhauser" grenzt unmittelbar an die Landes-
strale 130 (Ziegelplatz). Durch den Verkehr entstehen somit wesentliche
Larmeinwirkungen auf das Gebiet. Fur das Bebauungsplanverfahren sind die
Larmbelastungen innerhalb des Plangebiets zu ermitteln und zu beurteilen.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist zu ermitteln, welchen Larmbelastungen
Gebaude mit schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet ausgesetzt sein wer-
den. Aus den Ergebnissen sind, falls erforderlich, Schutzmalinahmen abzulei-
ten.

Zur Ermittlung der Verkehrslarm-Immissionen wird zwischen den Beurtei-
lungszeitraumen Tag (6 bis 22 Uhr) und Nacht (22 bis 6 Uhr) unterschieden.

Verkehrslarm - tags

Die Ergebnisse sind fur den Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) in Anlage 2 [der
Schalltechnischen Untersuchung] des fir drei Hohen tUber Gelande als Iso-
phonenplane flachenhaft dargestellt, die ndherungsweisen Aussagen fur das
Erdgeschoss sowie zwei Obergeschosse liefern.

Die Abstufung erfolgt im Hinblick auf die Orientierungs- und Immissionsgrenz-
werte. Fur Dorfgebiete liegt der Orientierungswert der DIN 18005 am Tag bei
60 dB(A) und der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung bei 64 dB(A).

Aus der Anlage 4 [der Schalltechnischen Untersuchung] ist zu erkennen, dass
die Beurteilungspegel in den geplanten bebaubaren Bereichen ungefahr zwi-
schen 63 und 68 dB(A) liegen. Der Orientierungswert der DIN 18005 wird so-
mit durchweg Uberschritten. Auch der Grenzwert der Verkehrslarmschutzver-
ordnung wird nur in kleinen Teilen des Gebiets eingehalten.

Verkehrslarm — nachts

Nachts sind den Planen [Anlage 3 der Schalltechnischen Untersuchung] Be-
urteilungspegel in den bebaubaren Bereichen des Plangebiets ungefahr zwi-
schen 50 und 53 dB(A) zu entnehmen. Der nachtliche Orientierungswert fir
Dorfgebiete von 50 dB(A) der DIN 18005 wird somit leicht Uberschritten. Der
Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 54 dB(A) wird hingegen
durchweg eingehalten.

Fazit

Aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmbelastung oberhalb
der fur diesen Gebietstyp zumutbaren Schwellen wird eine Festsetzung von
SchutzmalRnahmen im Bebauungsplan empfohlen.

Durch die innerddrflichen Lage des Plangebietes ist aus stadtebaulicher und
raumlichen Gesichtspunkten die Realisierung einer Larmschutzwand nicht
moglich, aufgrund der beengten Grundstlckssituation ist auch ein grofRerer
Abstand zur L 130 nicht realisierbar.
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Daher werden in den Festsetzungen passive LarmschutzmalRnahmen hin-
sichtlich der Grundrissorientierung, Auf3enbauteilen und AufRRenwohnberei-
chen festgesetzt.

Auf die detaillierten Ausfihrungen im Erlauterungsbericht mit Anlagen des In-
genieurebiro Fichtner wird verwiesen.

7 Umweltbelange
Kartenausschnitt: Luftbild - Bestand

(Quelle: LUBW, 2025)

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelplatz - Neuh&user" soll
die Mdglichkeit geschaffen werden, dass auf FIst.Nr. 371 durch Ausweisung
eines Baufensters nach Abriss der Doppelgaragen ein Wohnhaus errichtet
werden kann. Da die Grundflachenzahl (GRZ) unveréandert bleibt, ist keine zu-
satzliche Versiegelung gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zulés-
sig.

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans "Ziegelplatz - Neuhauser" handelt
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalf 8§ 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB und die Vorschriften des 8 13 BauGB sind anzuwenden. Die be-
inhaltet, dass auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Um-
weltberichts) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ver-
zichtet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Das bedeutet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.
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Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter gemald § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2BauGB zu
erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemaf 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

7.1 Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:

g A
e

(Quelle: LUBW, Abfrage Oktober 2025)
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Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG bzw. § 36 des NatSchG
Name: Teilflache im Bereich des Talbachs und Neumagens "Markgréfler Hugelland |/
mit Schwarzwaldhangen" / Nr.: 8211341, ca. 30 m suidwestlich und 60 m nordwestlich
FFH-Mahwiese, geméaR Anhang | der FFH-Richtlinie
Name: Glatthafer-Wiese in der Neumagen-Aue/ Nr.: 6510031546161886, /
ca. 260 m nordwestlich
EG-Vogelschutzgebiet gemal § 32 des BNatSchG bzw. § 36 des NatSchG /
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG /
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 NatSchG °

Name: Sudschwarzwald / Nr.: 6
Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG bzw. § 30 des NatSchG /

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des BNatSchG bzw. § 33 des NatSchG
Name: Feldgehdlz siidwestlich Untermiinstertal/ Nr.: 181123150117,

ca. 80 m stidwestlich /
Name: Feldgehdlz siidwestlich Untermiinstertal/ Nr.: 181123150739,
ca. 80 m sidlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30a des LWaldG /
Name: Sukzessionswald S Wasen / Nr.: 281123152128, ca. 300 m westlich

Diverse Schutzwélder gemaR § 30, 30a, 31 und 33 des LWaldG /
Waldschutzgebiete gemaf 8§ 32 des LWaldG (Bann- oder Schonwald) /

Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemaf § 21 BNatSchG
Kernflache / ca. 80 m siidwestlich

Biotopverbund / Wildtierkorridor gemaR 8§ 21 BNatSchG /
Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf 8§ 51-53 des WHG bzw. § 45 des WG |/
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG bzw. § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG bzw. § 65 des WG /
Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG bzw. § 29 des WG /

Freihaltung von Gewéassern und Uferzonen gemald § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und |/
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. VRSO /
Grunzasur, It. VRSO /

Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. VRSO,
Name: Waldkomplex Haldele-Teufelsgrund / Nr.: s249a, ca. 780 m siiddstlich

Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. VRSO /
Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. VRSO /
Digitale Flurbilanz Breisgau-Hochschwarzwald 2022/ It. LEL ()

Vorrangflur, Vorbehaltsflur I, Vorbehaltsflur I, Grenzflur, Untergrenzflur, Siedlungsflache

Denkmale gem&nR 8§88 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen /
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geméan § 22 des DSchG
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Européaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prufung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemald LUBW-Abfrage liegen fur den Vorhabensbereich direkt derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fach-
lichen Meldekriterien erfullen, vor.

Eine Teilflachen des FFH-Gebiets " Markgrafler Hugelland mit Schwarz-
waldhéngen” (Nr. 8211341) befindet sich stdwestlich und nordwestlich in ei-
nem Abstand von ca. 30 bzw. 60 m zum Planungsgebiet.

Aufgrund der dazwischen liegenden Bebauung ist mit keiner Auswirkung durch
die Bebauungsplandnderung auf das FFH-Gebiet zu rechnen.

7.2 Belange des Artenschutzes

7.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8§ 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fir besonders geschiitzte Ar-
ten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

7.2.2 Artenschutzrechtliche Abschatzung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Habitatanalyse wurde das Insti-
tut fir Okologie & Landnutzung (IFO), Bad Krozingen, von der Bauherrin be-
auftragt.

Die artenschutzrechtliche Habitatanalyse von Juni 2025 wird als Anlage bei-
geflugt.

Nach Aussage des Gutachters sind auf Grundlage der Habitatstrukturen im
Untersuchungsgebiet Habitatpotenziale fur folgende Artengruppen vorhanden
bzw. nicht vorhanden:

Aquatische Arten (Fische, Schnecken, Muscheln und Rundmauler)

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Lebensrdume fir aquatische Arten
(Fische, Schnecken, Muscheln und Rundmauler) vorhanden. Eine Betroffenheit die-
ser Artengruppen ist nicht zu erwarten.

— Eine Betrachtung der aquatischen Arten ist nicht erforderlich.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflichengewésser oder ahnliche Lebens-
raumstrukturen vorhanden, welche als Entwicklungsgewasser fur Amphibien in Frage
kommen. Eine Betroffenheit dieser Artengruppen ist nicht zu erwarten.

— Eine Betrachtung der Artengruppe Amphibien ist nicht erforderlich.

,—JA"'\_F‘—(]_/-| Seite 8

Planungsburo Fischer Stand: 03.11.2025




Gemeinde Munstertal =
4. And. Bebauungsplan "Ziegelplatz - Neuhauser" Begriindung

Insekten (Libellen, Kafer, Schmetterlinge)

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Habitatstrukturen (u.a. Totholz, Alt-
holz, Magerrasenvegetation, Moore, Stillgewasser, Wirtspflanzen) fur nach Anhang
IV geschitzte Kaferarten, Schmetterlinge und Libellen vorhanden. Eine Betroffenheit
dieser Artengruppen ist nicht zu erwarten.

— Eine Betrachtung der Artengruppe Insekten ist nicht erforderlich.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet sind keine geeigneten Habitatstrukturen fiir Reptilien vor-
handen (u.a. Sonnenplatze, Sandlinsen, Steinschittungen, Totholz, Versteckplatze).
Eine Betroffenheit dieser Artengruppen ist nicht zu erwarten.

— Eine Betrachtung der Artengruppe Reptilien ist nicht erforderlich.

Saugetiere / Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet sind mit dem Dachstuhl und der lickigen Holzverschalung
(Teil-)Lebensraume fir Fledermause vorhanden, welche potenziell als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte (Sommerqguartier, Tagesquartier) genutzt werden kdénnen.

— Eine weitere Betrachtung der Artengruppe Saugetiere / Fledermause ist er-
forderlich.

Europaische Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet sind geeigneten Lebensraume fiir Vogelarten vorhan-
den.

— Eine weitere Betrachtung der européischen Vogelarten ist erforderlich.

Der Gutachter kam in der Konfliktanalyse zu dem Ergebnis,

dass das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach 844 BNatSchG bei den Artengrup-
pen Saugetiere/Flederméause und Européaische Vogelarten durch das Vorhaben nicht
ausgeschlossen werden kann bzw. anzunehmen ist. Es sind Vermeidungsmafinah-
men erforderlich.

Von der Gutachter wurden daher Vermeidungsmafnahmen festgelegt, die
nachfolgend aufgefihrt sind und in die Planungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungsanderung aufgenommen wurden.

MalRnahme V1
Keine Baudurchfiihrung der Riickbauarbeiten innerhalb der gesetzlich vorgeschrie-
benen Vogelschutzzeit (01. Marz — 30. September).

MalRnahme V2
Keine Baudurchfiihrung der Rickbauarbeiten in der Aktivitatszeit der Flederméause
(01. Méarz — 30.September).

MalRnahme V3
Keine nachtliche Baudurchfiihrung sowie ca. eine Stunde nach Sonnenaufgang und
ca. eine Stunde vor Sonnenuntergang (Nacht- und Dammerungsarbeitsverbot).

Malnahme V4
Keine Baustellenbeleuchtung

MalRnahme V5
Kontrolle des Dachstuhls vor den Abrissarbeiten auf ggf. vorhandene Winterquartiere
von Zwerg- und/oder Muckenfledermaus.
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Der Gutachter stellte fest,

wenn die aufgefuhrten Vermeidungsmafnahmen vollumfanglich umgesetzt werden,
kann ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir die
Artengruppe der Saugetiere (Flederméause) und fur die europaischen Vogelarten aus-
gelost werden.

Vom dem Gutachter wurden fir den Neubau des Einfamilienhauses populati-
onsstarkende Mal3nahmen fir die Flederméuse unter anderem Fledermaus-
bretter und Quartiere hinter Holzverkleidungen empfohlen.

7.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans "Ziegelplatz - Neuhauser" soll nach
dem Abriss einer Doppelgarage ein Wohnhaus errichtet werden. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) bleibt unverandert bei 0,4. somit ist keine zusatzliche Ver-
siegelung gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig.

In der nachfolgenden Tabelle werden die zu erwartenden Auswirkungen der
Bebauungsplananderung bericksichtigt.

Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Vorrangflur Stufe | [ 1ja [X] nein*2
Versiegelung [ 1ja [X] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 Im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes Staufen-Minstertal ist der Anderungsbereich als
Mischbauflache dargestellt. Diese Gebietsart wird beibehalten.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des VRSO handelt es sich um Siedlungsflache Wohnen.

*3 Mit Realisierung der Bebauungsplananderung findet keine zusétzliche Versiegelung gegeniiber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan méglich, da die GRZ von 0,4 beibehalten wird.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine bereits bebaute Flache in der Ortslage
handelt.

Boden

Flurbilanz 2022 — Breisgau-Hochschwarzwald, It. LEL: Siedlungsflache

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ ja [X] nein*s
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur |[ ]ja [X] nein*s

Kulturpflanzen bzw. fur natlrliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein*s

*5 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung ist keine zusétzliche Versiegelung gegenuber dem rechtkrafti-
gen Bebauungsplan méglich, da die GRZ beibehalten wird.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*e
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung findet keine zuséatzliche Versiegelung gegeniiber dem recht-
kraftigen Bebauungsplan mdoglich, da die GRZ beibehalten wird.
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4. And. Bebauungsplan "Ziegelplatz - Neuhauser" Begriindung
Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Oberflachengewasser
Name:

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Stréomung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Oberflachengewasser sind nicht vorhanden
*8 Das Planungsgebiet liegt in keiner Uberflutungsflache

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [ ] nein*9
Kaltluftentstehung und -bahnen [ 1ja [ ]1nein*9
Besonnung und Reflektion [ 1ja [ ] nein*9
(Temperatur/Bioklima)

*9 Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung ist keine zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan maglich.

Arten und Biotope

Biotoptypen (Bestand):
- Doppelgarage

- befestigte Flachen

- Wiese

- kleine Grunflachen

[x] ja*10 [ Inein

Natura 2000-Gebiete:

- Teilflachen des FFH-Gebiets " Markgrafler [ 1ja [x] nein+11
Higelland mit Schwarzwaldhédngen"
(Nr. 8211341) ca. 30 bzw. 60 m entfernt-

Artenschutz:

s. Artenschutzrechtliche Habitatanalyse [X] ja*12 [ ]nein

(IFO, Bad Krozingen vom Juni 2025)

*10 Durch die Bebauungsplananderung werden Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit beansprucht. Ein
Ausgleich fuir den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*11 Aufgrund der dazwischen liegenden Bebauung ist mit keiner Auswirkung durch die Bebauungsplananderung auf
das FFH-Gebiet zu rechnen.

*12 Nach Aussage der Artenschutzrechtlichen Habitatanalyse kann unter Beriicksichtigung und bei vollumfanglicher
Umsetzung der aufgefiihrten MaRnahmen ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG fir die Artengruppe der Saugetiere (Fledermause) und firr die europaischen Vogelarten ausgeldst
werden.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [ ]ja [X] nein*13

Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [X] nein*13

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er- | [ ]ja [X] nein*13
lebbarkeit

*13 Es ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild durch den geplanten Neubau zu rechnen.

Die Naturnahe im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird sich nicht verédndern. Da es sich um ein Privatgrund-
stiick handelt, ergeben sich keine Auswirkungen auf die Zuganglichkeit fir die Allgemeinheit.
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4. And. Bebauungsplan "Ziegelplatz - Neuhauser" Begriindung
Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Mensch
Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein

im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation | [x]ja*14 | [X] nein
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

14 Es ist mit Larmbelastung durch die Landesstrae 130 zu rechnen. (s. Ausfiihrungen Kap. 6)

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche -
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im| [ ]ja [X] nein
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

Erschtterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

Elektromagneti- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
sche Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans "Ziegelplatz - Neuhauser"
ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu
rechnen.

7.4 Zusammenfassung

Da es sich bei der 4. Anderung des Bebauungsplans "Ziegelplatz - Neuhauser"
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanr 8§ 13a BauGB handelt
und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen
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wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Schutzgebiete/-objekte sind durch die Bebauungsplanédnderung nicht betrof-
fen.

Es ergibt sich die Einschéatzung, dass unter Berucksichtigung der im Arten-
schutzgutachten genannten MalRBhahmen eine Verletzung von Verbotstatbe-
stdnden nach 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en ist.

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Oberflachenwasser

Zur Entlastung der offentlichen Regenwasserkanalisation wird fuir das Flst.-Nr.
371 eine Retentionsanlage (z.B. Drosselzisterne) angeordnet. Die Art und
GroRRe dieser Anlage ist im schriftlichen Teil des Bebauungsplans detailliert
definiert.

Vorgesehen ist eine Drosselung des Regenwasserabflusses von jedem
Grundstiick auf max. 0,5 I/s. Je angefangene 100 m2 versiegelte Grundstiicks-
flache ist ein Ruckhaltevolumen von min. 1,5 m3 in Form von bewirtschaftba-
rem Zisternenvolumen zur Verfiigung zu stellen. Eine Brauchwassernutzung
kann dabei variabel gestaltet werden.

Die Bewirtschaftung ist dabei ausschlieRlich im wasserwirtschaftlichen Sinn zu
verstehen, d.h., der Ablauf des bewirtschaftbaren Volumens erfolgt gedrosselt
je Grundsttick maximal 0,5 I/s. Das Mindestrickhaltevolumen wird auf 4,0 m3
pro Grundsttick festgelegt.

8.2 Schmutzwasser und Regenwasser
Die Entwasserung erfolgt Uber den bestehenden Schutzwasserkanal sowie
Regenwasserkanal in der L130.

8.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber einen Anschluss an die bestehende Trink-
wasserleitung in der L130.
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