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Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und
den drtlichen Bauvorschriften

»Munster 77¢

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Munstertal hat am 24.03.2025 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
,Munster 77“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. In gleicher Sitzung
hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans ,Minster 77 und den Entwurf der
zusammen mit ihm aufgesteliten Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die
Offenlage nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

In Miinstertal besteht nach wie vor eine sehr grol3e Nachfrage nach Wohnraum. Da aufgrund
der Tallage nur noch wenige potenzielle Entwicklungsflachen fiir eine Wohnbebauung zur
Verfligung stehen, legt die Gemeinde ein groRes Augenmerk auf die Entwicklung von Flachen
innerhalb des Siedlungsbereichs. Damit kénnen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, wertvolle unbebaute Flachen im Aul3enbereich geschont werden.

Fur das Grundstick Flst. Nr. 197 im bestehenden Bebauungsplangebiet ,,Ortsdurchfahrt L 123
Teil IV* liegt der Gemeinde eine Anfrage fur ein innovatives Wohnprojekt vor. Ziel dieses
Projekts ist, gute, sichere, inklusive, ©kologisch und sozial verantwortbare Wohn- und
Gemeinschaftsraume zu schaffen. Darliber hinaus soll mit einer Vielzahl von Angeboten ein
vielfaltiges und lebendiges Nachbarschaftsquartier entstehen.

Im Einzelnen sind neben dem bestehenden Wohnhaus geplant: Zwei Geb&ude in Form von
Gartenhdusern, ein Gebaude mit teilweise barrierefreien Wohnungen, ein Geb&ude entlang
der L 123 mit Stellplatzen im Erdgeschoss und barrierefreien Wohnungen im Obergeschoss,
sowie ein Gemeinschafts- und ein Gartenhaus, welche sich um einen naturnah gestalteten
Schwimmteich gruppieren.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Vorhabens wird es notwendig, einen
Bebauungsplan mit folgenden Zielen aufzustellen:

= Schaffung von gemeinschaftlichem Wohnraum im bebauten Innenbereich

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung der
baulichen Umgebung

Okonomische ErschlieRung tiber die bestehende Ortsdurchfahrt ,Miinster* (L123)
Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortshildgerechte Neubebauung
Schonender Umgang mit nattirlichen Ressourcen

Sicherung von Frei- und Griinbereichen (Gemeinschaftshof, Gemeinschaftsgarten)
Beachtung artenschutz- und immissionsschutzrechtlich Belange

Der vorliegende Bebauungsplan ,Minster 77¢ uUberlagert teilweise den bestehenden
Bebauungsplan ,Ortsdurchfahrt L 123 Teil IV*.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 197, 202 (Teil) und 203 auf Gemarkung
Munstertal.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch bebaute Grundstiicke und Wegen

Im Osten durch die L 123 und bebaute Grundstlicke

Im Siden durch ein bebautes Grundstlick

Im Westen durch bebaute Grundstiicke bzw. Freiflachen

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 24.03.2025 (ohne Malfistab). Der Planbereich ist im
folgenden Kartenausschnitt dargestellt:



Staatswald
Distr. VI
Pralatenwald

Der Bebauungsplan ,Munster 77 wird im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
sowie Fachgutachten (Umweltbeitrag, Fachbeitrag Artenschutz -Relevanzprifung,
schalltechnische Untersuchung, geotechnischer Bericht) vom

14.04.2025 bis einschlie3lich 16.05.2025 (Vero6ffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Minstertal unter Aktuelles / Bauleitplane im
Beteiligungsverfahren / Bebauungsplan , Minster 77¢ im Internet verdffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Minstertal, Wasen 47,
Bauverwaltung, Zi. 23, 79244 Minstertal wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten werden.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Miinstertal
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z.B. Mail:
gemeinde@muenstertal.de), konnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich
oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.




Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Gemeinde Munstertal, den 11.04.2025

Der Biurgermeister
Patrick Weichert
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